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Tunnistetiedot

Keminmaan kunta, Kapyldn kunnanosa

Kohde: Asemakaavamuutos koskee voimassa olevan asema-
kaavan kortteli 3073 tonttia 5.

Muodostuu: Asemakaavamuutoksella teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialue muuttuu osin liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi.

Kaava: Asemakaava
Laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122
Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kapylan kunnanosassa Torniontien ja rautatien valisella
alueella. Kaavamuutosalueen koko on noin 2,56 ha.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on korttelin 3073 asemakaavamuutos.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittaa alue vastaamaan nykytilan-
netta, hyédyntada olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja huomioida kiinteis-
ténomistajan uusi maankayttotavoite (liike- ja toimistorakentaminen Torniontien
varteen).

Selostuksen siséllysluettelo

1 Perus- ja tunnistetiedot

2 Tiivistelma

3 Lahtokohdat

4 Asemakaavan suunnitteluvaiheet
5 Asemakaavan kuvaus

6 Asemakaavan toteutus

= =200 WWN

w o

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ja lahteista
Liite 1 Asemakaavan seurantalomake
Liite 2 Asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset
Liite 3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 4 Vastineet valmistelumateriaalin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Lahteet:

Suunnittelukeskus Oy (2002). Keminmaan keskusta-alueen yleiskaava. Rova-
niemi 2002.

Keminmaan kunnan rakennusjarjestys, valtuusto § 11, 6.2.2014.

KEMINMAAN KUNTA www.keminmaa.fi
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2 TIVISTELMA

21

2.2

23

Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallituksen paatos kaynnistdd asemakaavamuutos 9.12.2025 §688
Vireilletulokuulutus ja kuulutus valmistelumateriaalin nahtavilldolosta:24.3.2026
OAS:n nahtavilldolo 24.3.2026 ->

Asemakaavan valmistelumateriaalin nahtavilldolo 27.4.-.27.5.2026

Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta _ . .2026

Asemakaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) x.x-y.y.2026
Asemakaavan hyvaksyminen: Kunnanhallitus . .2026,§

Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa si-
ten, ettd se mahdollistaa liike- ja toimistorakennusten sijoittumisen korttelin 3073
alueelle Torniontien varteen.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavamuutos toteutetaan, kun kaava on saanut lainvoiman. Kaavamuu-
toksesta on solmittu kaavoituksen kaynnistamissopimus hakijan kanssa.

3 LAHTOKOHDAT

31 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Alue on rakennettua palvelualuetta, joka lounaisreunaltaan yleiseen tiehen
(Torniontie), pohjoisessa rata-alueeseen ja kaakkoisosaltaan Tapulitiehen.

Hallinnollinen kuntakeskus sijaitsee noin kilometrin paassa koilliseen kaava-
muutosalueesta.

3.1.2 Luonnonympiéristo

Luonto ja uhanalaiset kasvit

Maisema

Alue on kokonaisuudessaan muokattua: kaavamuutosalueella ei ole luonnonti-
laista ymparistoa. Alueella ei ole (Suunnittelukeskus Oy 2002) tiedossa olevia
uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja eikd mydskaan Metsahallituksen rekiste-
reissa ole merkintdja suojelluista luontotyypeista tai kasvillisuudesta.

Kallio- ja maapera

Kallioperaltddn Keminmaa kuuluu Perapohjolan liuskealueeseen, joka koostuu
sedimentti- ja vulkaanisista kivistd. Emaksisten syvakivien (gabrojen) ja kvartsiit-
tien vybhykkeet etenevat muutaman kilometrin levyisind vyéhykkeina kohti itaa.
Kerrosintruusiossa esiintyvat malmit, mm. kromi ja platina. Fylliitteja esiintyy kun-
nan pohjoisosassa ja pohjagneissia kunnan eteldosissa.

Kaava-alue on maaperaltaan paaosin hiekkaista kangasmaata.

Kaavamuutosalueella on Maaperan tilan tietojarjestelméan mukaan toimiva
PIMA-kohde (ID-tunnus 100332034). Lisaksi kaavamuutosalue sijoittuu alueelle,
jossa Geologian tutkimuskeskuksen tuottaman Happamat sulfaattimaat -kartta-
palvelun mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkdisyys on
suuri.

Alueella ei ole kulttuuriymparistéohjelmiin kuuluvia tai perinnemaisemakohteita.

KEMINMAAN KUNTA
Rantatie 21, 94400 Keminmaa

www.keminmaa.fi
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Pinta- ja pohjavedet
Alueen pintavedet ohjataan kaava-alueen itdreunaa rajaavan Tapulitien itdpuo-
lella sijaitsevaan avo-ojaan.

Alue ei sijoitu pohjavesialueelle.
3.1.3 Rakennettu ympdristo
Tyépaikat ja elinkeinotoiminta, palvelut ja rakennuskanta

Kaavamuutosalueella ei ole asuinrakennuksia. Alue on osa Keminmaan palve-
lualuetta.

Muutosalueella on huoltorakennus ja naapuritonteilla on paikallisten yritysten toi-
mitilahalleja ja -rakennuksia.

Kuva 1. Nmé Torniontieltd suunnittelualueelle, joka rajautuu oikeasta reu-
nastaan Tapulitiehen (© Google Maps 2025).

Virkistys
Alue ei sovellu virkistyskayttoon.

Liikenne
Alue rajautuu eteldosastaan Torniontiehen (valtatie 921).

Kuva 2. Ndkymé Torniontieltd kaavamuutosalueen lansireunaan, joka toimii
pééasiassa ulkovarastointialueena (Kuva M.Saukkonen 2026).

KEMINMAAN KUNTA www.keminmaa.fi
Rantatie 21, 94400 Keminmaa
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Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaismuistot
Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa ja kohteita ei alu-
eella ole. Alueella ei ole myoskaan Idydettyja muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Kaava-alueella on kattava yhdyskuntatekninen verkosto vesi-, viemari- ja sah-
koverkkoineen seka jarjestetty jatehuolto. Liikenteellisesti alue tukeutuu suoraan
Torniontiehen. Alueella ei ole rakennettua hulevesiverkostoa.

3.1.4 Maanomistus
Kaavamuutosalue on osittain yksityisessa omistuksessa ja osittain Vaylaviras-
ton hallinnoimaa valtion maata. Keminmaan kunta tekee tarpeellisilta osin
maanomistajien kanssa alueidenkayttélain 91 b § mukaiset maankayttdsopi-

mukset.
3.2 Suunnittelutilanne
3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
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Maakunta-/seutukaava:

Ymparistoministerion 19.2.2014 vahvistamassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa
muutosalue on merkitty tyOpaikka-alueeksi (TP). Kaavamuutosalue sijaitsee Pe-
ramerenkaaren kehittdmisvydhykkeelld ja kaupunkikehittdmisen kohdealueella

(kk 8500).
TyGpaikka-alue /~-kohde
Merkinnilla osoitetaan monipuoliset tyopaikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutyopaikkoja seka ymparistohairioita
O aiheuttamatonta tecllisuutta ja varastointia.

e Perameren kaari
Merkinnilla osoitetaan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti tarkea kehittamisvyohyke
Kehiftamisvydhyikeen toiminfojen verkostoitumisia fulee edistda alueidenkiytidratcaiswila. Yisityiskohtaisemmassa suunniitelussa on varau-

duttava paivelutasoifaan korkeatasoisiin kansainvalisiin ikenneyhieyksiin, erfyisesti paateiden likenteen sujuvuuden ja furvallisuuden
parantamiseen, raidelikenteen kehittamiseen seka hiefolikenneverkostoihin.

Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnitfelussa tulee oftaa hucmioon veneilyreitien ja -satamisn
kehittamistarpeet seka yhtenaisen kevyen likenteen reifin kehiftdmismahdollisuus.

Yksifyiskohfalsemmassa suunnitfelussa fulee ottaa huomioon maankohoamisen faloudeliset ja ympdnsiGlliset vaikutukset sekd turvata mai-

seman ja luonnontalouden entyispiirteet ja luannon kehifyskulkuwen alueelinen edustavuus. Maankohoamisrannikon lucnnon- ja kulffuunpernn-
ndn kansainvalisten arvojen sailymists ja matkaiulista hyodyntamistd tulee edisfas.

—&—  Voimajohto

KEMINMAAN KUNTA www.keminmaa.fi
Rantatie 21, 94400 Keminmaa
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Kaupunkikehittamisen kohdealue
Merkinnilld osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeitd alueidenkiytdllisia kehittdmisen tarpeita ja niiden

yhteensovittamista.

Alueen suunnitielun lhtdkohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisimeen muodostaminen yhdyskuniarakennetta idydentavéils ja eheyita-

vélla tavalla.

Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympdnsidn laatu sekd varautua palveluiden, tecliisuuden ja energiantuatannon kasvuun ssha
Ioaistikan muutoksiin. Suunnittelussa on otetfava huomicon alueen luonfo-. maisema- ia kulffuurioerintianvot.

——Drata

—&—  Voimajohto

_‘GR Raideliikenteen kehittamiskaytava

Merkinnilla osoitetaan raidelilkenteen kehittamiseen liittyvat yhteystarpeet.
Yksityiskohtfaisemmassa suunniffellssa tulee varauiua raidelikenfeen palvelutason parantamiseen sekad sifien liffyviin aluevaraustarpersiin.

Taajamatoimintojen alue

ja muille kuten p ja
alueita, paavaylia pi ia liil i irkistys- ja pui seka
@ Vahittaiskaupan suuryksikko
Merkinnalla osoitetaan kaupan alueita, joille saa sijoittaa suury
tojen alueen suur tar myos myy E i jokaon il verratta-
vissa suuryksikkoon.
Kaupan on otettava
siten, ettei aiheudu tai véestor kannalta kielteisid muutoksia

KOHDEKOHTAISET SUUNNITTELUMAARAYKSET:

km 164 (Keminmaa): Alueelle saa sijoittaa kaupan myymalatiloja yhteensa enintaan 48 000 k-m2. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan

osoittaa vain sellaista

Jjoka kaupan laatu huomioon

ottaen voi perusteliusta syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, puutarha- ja
Kunta KEMINMAA Muokkauspvm 4.8.2011
Kohde TP 603 KEMINMAAN PALVELUALUE
Aluekuvaus Alue sijaitsee moottoritien varrella Kemijoesta lanteen pdin. Alueella on tybvoimavaltaista toimintaa ja palveluja mm.
Citymarket, autokauppoja ja paljon muuta yritystoimintaa (noin 100 yritystd). Alueeseen kuuluu laajennusalueita

Jiimerentie molemmin puolin. Tydpaikka-alue sijaitsee Peramerenkaaren kehittimisvydhykkeelld ja kaupunkikehittamisen

kohdealueella (kk 8500)

Varausperuste Seudullisesti merkittava tyopaikka-alue

Kehittdmisperiaate  Kehitetaan monipuolisena tyopaikks-alueena

Kunta KEMINMAA Muokkauspvm 27.3.2012

Kohde A 47 JOKISUU

Aluekuvaus Jokisuun taajama-alue sijaitsee Keminmaan kunnan eteldosassa Kemijokisuussa. Alueen pinta-ala on nain 640 ha. Taajema

alueella asui vuoden 2010 lopussa hieman yli 2 000 asukasta. Vuodesta 2005 alkaen véestd on kasvanut lahes 90 asukkaalla.

Alue on pientalovaltaista asuinaluetta

Taajama-alue sijaitsee Peramerenkaaren kehittamisvyohykkeella ja kaupunkikehittamisen kohdealueella (kk 8500).

Alueella sijaitsee muinaismuistokohteena (SM 3583) osoitettu Valmarinniemi, joka kuuluu RKY 2009 -koht
Kemijokivarsi ja kirkkomaisemat. Valmarinniemen alue on osoitettu myés kulttuuriymparistén tai maiseman vaalim

kannalta tirkeini alueena (ma 8136)

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SU UNNI'I'I'ELUMAARAYKSEI’

tulee edistdd yhdysk
-

Malminetsinti ja siihen liittyviit toimenpiteet on turvattava,

tarakenteen ehevltamlsta inympériston laadun
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehittamista.

h ottaen alueen erityispiirteet.

Poronhorlnalueella on turvattava poronhoidon ja muiden luontais-

Maakuntakaava-alueella seudullisesti merkittévén vihittéi suur- el aytolliset toiminta- ja kehittdmi yty
yksikdn alaraja on 2 000 k-m2. Por i isesti &

essa on h i P i mrkeat alueet. \l"altlon mai-
Ranta-alueilla taaj imintoj i (A), i alu- den osalta on i i
eiden (AA) ja ien (at) vapaan rantavir kanssa.
osuus tulee olla vahintaén puolet muunnetusta rantaviivasta.
Pysyvin asutuksen sijeittumista tulee edistdid olemassa olevaa Tulva-, sort & alueet on ¢ vz yleis- ja ase-

rakennetta tdydentden, Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen
kulkuyhteys.

Maankayhnn suunnltbelussa on otettava huomioon arvokkaat luon-

t, arvokkaat alueet ja rak it kulttuu-
riympéristat seka finni i erityistd h it ympa-
riston laatuun.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten maankohoamisrannikolla, jokien
ja Jarvlen rannoilla ia arvokkaimmilla vaara-alueilla seki paatelden,

maknavolssa]okc aluema tai

koja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortu-

man m vyuryman vaaraa. Maankaytén suunn\tlelussa fulee ottaa
tulvar ja tulvien

Luonnonsuojelualueiden (SL) hoito- ja kdyttéeuunnitelmista on

pyydeitmra Iausumn nlueen kunmllﬂ Lapin liitolta, aluehallintovi-
ilta, y 1td, alueen pallskunnllha

sekd muilta yhteisgilta, ]OIdEn lclmlalaan suunnitelma liittyy.

theily |tt|en|a ien ldhei i metsis- Meluhaittoj hkii: Ja ympéristén viihtyisyyden turvaami-

3 metsankasittelytoi i on huolellisesti ottaen seksi Aytén, liikent suunnittelussa seka
huomi i inaispiirteet ja pyrittavi vélttamaan suuria i issé on huomicon valtioneu-
muutoksia. voston paitts melutasojen ohjearvoista.

ia tai muita ita ei tule i sijoi- i 4 lai: alueen kiyttda, jolla on kiinted muinaisjaan-
tettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen nos, on neuvoteitava Museuwrashon kanssa. llman muinaismuistolain
karkiin ja sekid hallitsevien kumpareiden nojalla a lupaa on kiinted ol
huipulle. ja muu

Hyville, yhtendgisille tai maisemallisesti térkeille pellcille ei tule suun-
nitella sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metxalalnuteen liittyvaa .

siihen kajoaminen kielletty. Maardys koskee rmroe vedenalaisia
muinaisjaannoksia.

tai j j kuul alu-

rakentamista, ellei niita ole
rakentamiseen sopiviksi.

een kayttdd on |
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

ja alueen hallin-

i tulee sij i usean
tamiin ryhmiin. Kunnan i ja i dyton suun- RAKENTAHISRAJOITUS
i on h i tuulivoi i i t M ja &n i ehdollinen mkentamlsn
, loma-asutub ja ]ultus on voimassa V|rk|stys ja ksi taikka liilkentt
eldimistddn, luontoon ja kulttuuriperintdén seka li ttiva knisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuilla alueilla
vaikutuksia. E'.L!:' LS. EN, EJ, 5L, 5M, SR, SR1, rs, mo, vt, kt, st, yt, voimajohta).
Tuulivoimaloita ja muita korkeita i i on kar lueita (EK), suoj ,nhykkerta (sv), melualueita sekd tairkeita j ja
h i i joitukset. i pohj 1] ei koske tuuli-
n (tv} ja tuulivoi {twl)
Kunnan k itul ja iG] on  alueita.
selvitettivi ja otettava h i tuulivoi i i t ilma-
= B A . vksiin seka py bt

ja
Puoclustusvoimien lausunto asiasta.

Karttaote Lénsi-Lapin maakuntakaavasta keskeisine merkintéineen ja mééréyksineen.

www.keminmaa.fi
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Yleiskaava:

Alueella on voimassa Keminmaan valtuuston 13.11.2003 hyvaksyma keskusta-
alueen oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa alue on merkinnalla PL/T eli [ahi-
palvelujen alue/teollisuusalue. Lisaksi koillispaaty kiinteistosta sijaitsee yleiskaa-
vassa rautatieliikenteen alueella (LR).

LA — |

R Vanhusten

R

¥
¥
4 R4

RN £

Karttaote Keminmaan keskusta-alueen oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta kes-
keisine merkintéineen ja méaérayksineen.

- LAHIPALVELUJEN ALUE/TEOLLISUUSALUE.

LR RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

MELUALUE.

Merkintéd osoittaa alueen, jonka sisédpuoclella likennemelu ylittda 55 dB.
M o N

Asemakaava:
Alueella on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty 12.9.2005. Suunnittelu-
alue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T).

X

- R Lo Vel TERIRSE S = =gl L SARSEN
Karttaote Keminmaan ajantasakaavasta, johon muutosalue on rajattu sinisella.

KEMINMAAN KUNTA
Rantatie 21, 94400 Keminmaa

www.keminmaa.fi
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T -alueilla voidaan rakentaa toimistotiloja enintaan 205 rakennusoikeudesta seka likkeen tai laitoksen toiminnalle valttamattémat
asunnat, kuitenkin yksi rakennus tonttia kohden.

Rakennusjarjestys:
Keminmaan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 6.2.2014 (§ 11).

Kuva 3. Ortokuvaote sineella rajatusta kaavamuutosalueesta (© Keminmaan kunta).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan muuttaminen tuli tarpeelliseksi kiinteistdnomistajan aloitteesta
maankayton ajantasaistamiseksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sité koskevat paatokset
Asemakaavan muuttamista koskeva suunnittelu kdynnistyi kiinteistdnomistajan
aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne
viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

KEMINMAAN KUNTA www.keminmaa.fi
Rantatie 21, 94400 Keminmaa
16.10.26 8/13
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Asukkaat ja maanomistajat

- Kaava-alueen maanomistajat ja vuokralaiset
- Lahialueen asukkaat ja yritykset

- Asukasyhdistykset

Viranomaiset

-Lupa- ja valvontavirasto

-Lapin elinvoimakeskus

- Lapin liitto

- Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos
-Tornionlaakson museo

- Vaylavirasto

Kunnan hallintokunnat

- Keminmaan kunta, kunnanhallitus
- Keminmaan tekninen lautakunta

- Meri-Lapin ymparistélautakunta

Muut
- Keminmaan Energia ja Vesi Oy

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja valmisteluvaiheen kuulemisesta on
kuulutettu julkisella kuulutuksella 24.3.2026. Kuulutus ja muutoksesta laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekad valmistelumateriaali on toimi-
tettu Lupa- ja valvontavirastolle seka Lapin elinvoimakeskukselle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmistelumateriaali on asetettu nah-
taville kunnan ilmoitustaululle ja nettiin 24.3.2026.

Kuva 4. Ndkymé& kaavamuutosalueen kiinteiston takaosaan, joka sijaitsee ra-
danvarressa (Kuva M.Saukkonen 2026).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensd kaavaluonnosten nahtavilla olon aikana. Kaavan valmistelumateriaali
oli nahtavilla Keminmaan kunnan teknisella osastolla seka kunnan internetsivulla
27.4.-27.5.2026. Valmisteluvaiheen lausunnot ja vastineet niihin on kaavaselos-
tuksen liitteend 4. Valmisteluvaiheesta ei jatetty mielipiteita.
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Kaavan ehdotusmateriaali oli nahtavilla Keminmaan kunnan teknisella osastolla
sekd kunnan internetsivulla x.x.-.y.y.2026.

Viranomaisyhteisty6
Viranomaisneuvotteluja ei katsottu tarpeelliseksi, koska kaavamuutoksen tode-
tut vaikutukset jaavat vahaisiksi. Kaavan valmistelumateriaalista pyydetaan lau-
sunnot viranomaisilta sekd muilta sidosryhmilta, joiden palautteen perusteella
laaditaan kaavaehdotus, mista pyydetaan erikseen viranomaistahojen lausun-
not.

Asemakaavan tavoitteet
Maanomistajan ja kunnan maérittdmét tavoitteet

Muutoksen tarkoituksena on alueen maankayttotarkoituksen muuttaminen siten,
etta toiminnallisuus paranee ja vastaa paremmin tulevaa tilannetta.

Valtakunnalliset alueidenkdéyttotavoitteet
Valtioneuvosto on tehnyt 14.12.2017 paatoksen uudistetuista valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista ja paatds tuli voimaan 1.4.2018. Tatad asemakaava-
muutosta koskevat seuraavat VAT :t:

3.1 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Kaavamuutos luo vahaisessa maarin edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle kun maankaytté muutetaan mahdollistaen aiempaa laajemmat

toiminnan kehittamismahdollisuudet. Lisdksi kaavamuutos tukeutuu ensisijai-

sesti olemassa olevaan rakenteeseen.

3.3 Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Kaavamuutos edistda vahaisessa maarin varautumista saan aari-ilmidihin ja
tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin: kaavamuutoksessa on annettu
erityisid maarayksia hulevesien hallintaan.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Asemakaavan muutostydssa ei ollut tarpeen tutkia muita vaihtoehtoja.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

Asemakaavaratkaisu
Kaavaehdotusta on paivitetty saatujen lausuntojen perusteella.

Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu rautatiealueeksi (LR) yleiskaavan mukai-
sesti.

Kaava-alueen keskiosa on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueeksi (T) ja sen rakennusaloja on paivitetty vastaamaan nykyisen rakennus-
kannan sijainti, minka myota rakentamista ei voi osoittaa nykyista lahemmas
rata-aluetta. Korttelialueen kerroskorkeus on Il ja rakennusoikeutta on e = 0.50.

Kaava-alueen eteldaosa on osoitettu kaavamuutoksen tavoitteiden mukaisesti
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Korttelialueen kerroskorkeus
on Il ja rakennusoikeutta on e = 0.50.

Ohjeellisten hulevesien viivytysalueiden sijainteja seka hulevesimaarayksia on
tarkennettu.

KEMINMAAN KUNTA

www.keminmaa.fi

Rantatie 21, 94400 Keminmaa

16.10.26 10/13



5.11

Kuva 5. AseMékaévaehdotus 16.1 0.2026.

ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO OY

Kaavamaarayksia on paivitetty myds mm. happamien sulfaattimaiden sekd
melu-, térind- ja runkomeluasioiden osalta.

o
A

Hulevesien hallinta

Nykyisellddn suunnittelualueen hulevedet ohjataan kaava-alueen itdreunaa ra-
jaavan Tapulitien itdpuolella sijaitsevaan avo-ojaan. Alueella ei ole hulevesiver-
kostoa. Asemakaavaratkaisu ei mahdollista merkittdvid muutoksia verrattuna
nykyiseen rakentamiseen, joten vaikutukset hulevesiin eivat muutu olennaisesti
nykyisesta. Jatkossakin hulevedet ohjataan edella mainittuun paikkaan kaava-
alueella viivyttamisen jalkeen.

Kaavassa on osoitettu ohjeelliset hulevesien viivytyspaikat, joiden sijaintia voi
tarkentaa rakentamislupavaiheessa tehtavan tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa. Viivytyspainanteiden on tarkoitus minimoida ojan virtaaman vaikutuksia.

Alueen luonne huomioiden kaavassa on huomioitu vettd Idpaisemattémien pin-
tojen suuri pinta-ala alueella. Lisdksi kaavassa huomioidaan mahdollisten hap-
pamien sulfaattimaiden vaikutus hulevesiin. Hulevesia ei saa johtaa tie- eika
rata-alueelle.
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Kaavan rakenne

Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 2,5616 ha, josta teollisuusalueeksi (T) jaa
1,4471 ha ja liike- seka toimistorakennusten korttelialueeksi muodostuu 0,6748
ha. Rautatiealueeksi on osoitettu 0,4397 ha.

Muutoksella kortteliin 3073 muodostuvien tonttien 5 ja 6 tonttitehokkuus e=0,50
sailyy nykyisena. Koska rakentamisalueen koko pienenee, kun huomioidaan alu-
eelle osoitettu rautatiealue, kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus pienenee ny-
kyisesta.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympdéristéon
Kaava ei aiheuta muutoksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén.

Vaikutukset maa- ja kallioperadén, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavalla ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin
Kaavalla ei ole vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalou-
teen sekd liikenteeseen
Kaava eheyttaa alue- ja yhdyskuntarakennetta tarjoten lisaa liike- ja toimistotilo-
jen rakentamismahdollisuuksia Torniontien varteen. Torniontien likennemaariin
ei kaavamuutoksella ole vahaista suurempia vaikutuksia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté66n ja rakennettuun
ympéristéon
Kaava selkeyttaa ja tiivistdd kaupunkikuvaa ja rakennettua ymparistd6a. Kulttuu-
riperintdon ei kaavamuutoksella ole vaikutuksia.

Muut vaikutukset
Muita vaikutuksia ei ole tiedossa.

Ympariston hairidtekijat
Erityisid ympariston hairidtekijoita ei ole ellei sellaiseksi lasketa viereisen Torni-
ontien liikennetta (ja johon kaavamuutosalueen oleva ja tuleva yritystoiminta tu-
keutuu).

Kaavamerkinnit ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat ovat alueidenkayttlain mukaisia ja niiden kayttd on vakiintunut
vuosien kuluessa.

Asemakaavamaaraykset ovat tyypillisia vastaavanlaisille asemakaavoille Ke-
minmaassa. Niiden sisaltd on esitetty kaavakartalla.
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Kuva » Torniontien varressa kaavamuutosalueen ldnsipuolen kiinteiston ra-
kennuksia (Kuva M.Saukkonen 2026).

5.5 Nimisto
Alueen vanha nimisto ei muutu.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavamuutoksen toteuttaminen on tarkoitus aloittaa vuonna 2027.

Rautiosaaressa 16.10.2026
NP it/
e
Jarmo Lokio
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