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Tunnistetiedot

Keminmaan kunta, Kapyldn kunnanosa

Kohde: Asemakaavamuutos koskee voimassa olevan asema-
kaavan kortteli 3073 tonttia 5.

Muodostuu: Asemakaavamuutoksella teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialue muuttuu osin liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi.

Kaava: Asemakaava
Laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122
Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kapylan kunnanosassa Torniontien ja rautatien valisella
alueella. Kaavamuutosalueen koko on noin 2,56 ha.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on korttelin 3073 asemakaavamuutos.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittaa alue vastaamaan nykytilan-
netta, hyédyntada olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja huomioida kiinteis-
ténomistajan uusi maankayttotavoite (liike- ja toimistorakentaminen Torniontien
varteen).

Selostuksen siséllysluettelo

1 Perus- ja tunnistetiedot

2 Tiivistelma

3 Lahtokohdat

4 Asemakaavan suunnitteluvaiheet
5 Asemakaavan kuvaus

6 Asemakaavan toteutus

= =200 WWN

w o

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ja lahteista
Liite 1 Asemakaavan seurantalomake
Liite 2 Asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset
Liite 3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 4 Vastineet valmistelumateriaalin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Lahteet:

Suunnittelukeskus Oy (2002). Keminmaan keskusta-alueen yleiskaava. Rova-
niemi 2002.

Keminmaan kunnan rakennusjarjestys, valtuusto § 11, 6.2.2014.

KEMINMAAN KUNTA www.keminmaa.fi
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2 TIVISTELMA

21

2.2

23

Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallituksen paatos kaynnistdd asemakaavamuutos 9.12.2025 §688
Vireilletulokuulutus ja kuulutus valmistelumateriaalin nahtavilldolosta:24.3.2026
OAS:n nahtavilldolo 24.3.2026 ->

Asemakaavan valmistelumateriaalin nahtavilldolo 27.4.-.27.5.2026

Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta _ . .2026

Asemakaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) x.x-y.y.2026
Asemakaavan hyvaksyminen: Kunnanhallitus . .2026,§

Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa si-
ten, ettd se mahdollistaa liike- ja toimistorakennusten sijoittumisen korttelin 3073
alueelle Torniontien varteen.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavamuutos toteutetaan, kun kaava on saanut lainvoiman. Kaavamuu-
toksesta on solmittu kaavoituksen kaynnistamissopimus hakijan kanssa.

3 LAHTOKOHDAT

31 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Alue on rakennettua palvelualuetta, joka lounaisreunaltaan yleiseen tiehen
(Torniontie), pohjoisessa rata-alueeseen ja kaakkoisosaltaan Tapulitiehen.

Hallinnollinen kuntakeskus sijaitsee noin kilometrin paassa koilliseen kaava-
muutosalueesta.

3.1.2 Luonnonympiéristo

Luonto ja uhanalaiset kasvit

Maisema

Alue on kokonaisuudessaan muokattua: kaavamuutosalueella ei ole luonnonti-
laista ymparistoa. Alueella ei ole (Suunnittelukeskus Oy 2002) tiedossa olevia
uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja eikd mydskaan Metsahallituksen rekiste-
reissa ole merkintdja suojelluista luontotyypeista tai kasvillisuudesta.

Kallio- ja maapera

Kallioperaltddn Keminmaa kuuluu Perapohjolan liuskealueeseen, joka koostuu
sedimentti- ja vulkaanisista kivistd. Emaksisten syvakivien (gabrojen) ja kvartsiit-
tien vybhykkeet etenevat muutaman kilometrin levyisind vyéhykkeina kohti itaa.
Kerrosintruusiossa esiintyvat malmit, mm. kromi ja platina. Fylliitteja esiintyy kun-
nan pohjoisosassa ja pohjagneissia kunnan eteldosissa.

Kaava-alue on maaperaltaan paaosin hiekkaista kangasmaata.

Kaavamuutosalueella on Maaperan tilan tietojarjestelméan mukaan toimiva
PIMA-kohde (ID-tunnus 100332034). Lisaksi kaavamuutosalue sijoittuu alueelle,
jossa Geologian tutkimuskeskuksen tuottaman Happamat sulfaattimaat -kartta-
palvelun mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkdisyys on
suuri.

Alueella ei ole kulttuuriymparistéohjelmiin kuuluvia tai perinnemaisemakohteita.

KEMINMAAN KUNTA
Rantatie 21, 94400 Keminmaa

www.keminmaa.fi
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Pinta- ja pohjavedet
Alueen pintavedet ohjataan kaava-alueen itdreunaa rajaavan Tapulitien itdpuo-
lella sijaitsevaan avo-ojaan.

Alue ei sijoitu pohjavesialueelle.
3.1.3 Rakennettu ympdristo
Tyépaikat ja elinkeinotoiminta, palvelut ja rakennuskanta

Kaavamuutosalueella ei ole asuinrakennuksia. Alue on osa Keminmaan palve-
lualuetta.

Muutosalueella on huoltorakennus ja naapuritonteilla on paikallisten yritysten toi-
mitilahalleja ja -rakennuksia.

Kuva 1. Nmé Torniontieltd suunnittelualueelle, joka rajautuu oikeasta reu-
nastaan Tapulitiehen (© Google Maps 2025).

Virkistys
Alue ei sovellu virkistyskayttoon.

Liikenne
Alue rajautuu eteldosastaan Torniontiehen (valtatie 921).

Kuva 2. Ndkymé Torniontieltd kaavamuutosalueen lansireunaan, joka toimii
pééasiassa ulkovarastointialueena (Kuva M.Saukkonen 2026).

KEMINMAAN KUNTA www.keminmaa.fi
Rantatie 21, 94400 Keminmaa
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Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaismuistot
Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa ja kohteita ei alu-
eella ole. Alueella ei ole myoskaan Idydettyja muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Kaava-alueella on kattava yhdyskuntatekninen verkosto vesi-, viemari- ja sah-
koverkkoineen seka jarjestetty jatehuolto. Liikenteellisesti alue tukeutuu suoraan
Torniontiehen. Alueella ei ole rakennettua hulevesiverkostoa.

3.1.4 Maanomistus
Kaavamuutosalue on osittain yksityisessa omistuksessa ja osittain Vaylaviras-
ton hallinnoimaa valtion maata. Keminmaan kunta tekee tarpeellisilta osin
maanomistajien kanssa alueidenkayttélain 91 b § mukaiset maankayttdsopi-

mukset.
3.2 Suunnittelutilanne
3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
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Maakunta-/seutukaava:

Ymparistoministerion 19.2.2014 vahvistamassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa
muutosalue on merkitty tyOpaikka-alueeksi (TP). Kaavamuutosalue sijaitsee Pe-
ramerenkaaren kehittdmisvydhykkeelld ja kaupunkikehittdmisen kohdealueella

(kk 8500).
TyGpaikka-alue /~-kohde
Merkinnilla osoitetaan monipuoliset tyopaikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutyopaikkoja seka ymparistohairioita
O aiheuttamatonta tecllisuutta ja varastointia.

e Perameren kaari
Merkinnilla osoitetaan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti tarkea kehittamisvyohyke
Kehiftamisvydhyikeen toiminfojen verkostoitumisia fulee edistda alueidenkiytidratcaiswila. Yisityiskohtaisemmassa suunniitelussa on varau-

duttava paivelutasoifaan korkeatasoisiin kansainvalisiin ikenneyhieyksiin, erfyisesti paateiden likenteen sujuvuuden ja furvallisuuden
parantamiseen, raidelikenteen kehittamiseen seka hiefolikenneverkostoihin.

Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnitfelussa tulee oftaa hucmioon veneilyreitien ja -satamisn
kehittamistarpeet seka yhtenaisen kevyen likenteen reifin kehiftdmismahdollisuus.

Yksifyiskohfalsemmassa suunnitfelussa fulee ottaa huomioon maankohoamisen faloudeliset ja ympdnsiGlliset vaikutukset sekd turvata mai-

seman ja luonnontalouden entyispiirteet ja luannon kehifyskulkuwen alueelinen edustavuus. Maankohoamisrannikon lucnnon- ja kulffuunpernn-
ndn kansainvalisten arvojen sailymists ja matkaiulista hyodyntamistd tulee edisfas.

—&—  Voimajohto

KEMINMAAN KUNTA www.keminmaa.fi
Rantatie 21, 94400 Keminmaa
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Kaupunkikehittamisen kohdealue
Merkinnilld osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeitd alueidenkiytdllisia kehittdmisen tarpeita ja niiden

yhteensovittamista.

Alueen suunnitielun lhtdkohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisimeen muodostaminen yhdyskuniarakennetta idydentavéils ja eheyita-

vélla tavalla.

Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympdnsidn laatu sekd varautua palveluiden, tecliisuuden ja energiantuatannon kasvuun ssha
Ioaistikan muutoksiin. Suunnittelussa on otetfava huomicon alueen luonfo-. maisema- ia kulffuurioerintianvot.

——Drata

—&—  Voimajohto

_‘GR Raideliikenteen kehittamiskaytava

Merkinnilla osoitetaan raidelilkenteen kehittamiseen liittyvat yhteystarpeet.
Yksityiskohtfaisemmassa suunniffellssa tulee varauiua raidelikenfeen palvelutason parantamiseen sekad sifien liffyviin aluevaraustarpersiin.

Taajamatoimintojen alue

ja muille kuten p ja
alueita, paavaylia pi ia liil i irkistys- ja pui seka
@ Vahittaiskaupan suuryksikko
Merkinnalla osoitetaan kaupan alueita, joille saa sijoittaa suury
tojen alueen suur tar myos myy E i jokaon il verratta-
vissa suuryksikkoon.
Kaupan on otettava
siten, ettei aiheudu tai véestor kannalta kielteisid muutoksia

KOHDEKOHTAISET SUUNNITTELUMAARAYKSET:

km 164 (Keminmaa): Alueelle saa sijoittaa kaupan myymalatiloja yhteensa enintaan 48 000 k-m2. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan

osoittaa vain sellaista

Jjoka kaupan laatu huomioon

ottaen voi perusteliusta syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, puutarha- ja
Kunta KEMINMAA Muokkauspvm 4.8.2011
Kohde TP 603 KEMINMAAN PALVELUALUE
Aluekuvaus Alue sijaitsee moottoritien varrella Kemijoesta lanteen pdin. Alueella on tybvoimavaltaista toimintaa ja palveluja mm.
Citymarket, autokauppoja ja paljon muuta yritystoimintaa (noin 100 yritystd). Alueeseen kuuluu laajennusalueita

Jiimerentie molemmin puolin. Tydpaikka-alue sijaitsee Peramerenkaaren kehittimisvydhykkeelld ja kaupunkikehittamisen

kohdealueella (kk 8500)

Varausperuste Seudullisesti merkittava tyopaikka-alue

Kehittdmisperiaate  Kehitetaan monipuolisena tyopaikks-alueena

Kunta KEMINMAA Muokkauspvm 27.3.2012

Kohde A 47 JOKISUU

Aluekuvaus Jokisuun taajama-alue sijaitsee Keminmaan kunnan eteldosassa Kemijokisuussa. Alueen pinta-ala on nain 640 ha. Taajema

alueella asui vuoden 2010 lopussa hieman yli 2 000 asukasta. Vuodesta 2005 alkaen véestd on kasvanut lahes 90 asukkaalla.

Alue on pientalovaltaista asuinaluetta

Taajama-alue sijaitsee Peramerenkaaren kehittamisvyohykkeella ja kaupunkikehittamisen kohdealueella (kk 8500).

Alueella sijaitsee muinaismuistokohteena (SM 3583) osoitettu Valmarinniemi, joka kuuluu RKY 2009 -koht
Kemijokivarsi ja kirkkomaisemat. Valmarinniemen alue on osoitettu myés kulttuuriymparistén tai maiseman vaalim

kannalta tirkeini alueena (ma 8136)

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SU UNNI'I'I'ELUMAARAYKSEI’

tulee edistdd yhdysk
-

Malminetsinti ja siihen liittyviit toimenpiteet on turvattava,

tarakenteen ehevltamlsta inympériston laadun
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehittamista.

h ottaen alueen erityispiirteet.

Poronhorlnalueella on turvattava poronhoidon ja muiden luontais-

Maakuntakaava-alueella seudullisesti merkittévén vihittéi suur- el aytolliset toiminta- ja kehittdmi yty
yksikdn alaraja on 2 000 k-m2. Por i isesti &

essa on h i P i mrkeat alueet. \l"altlon mai-
Ranta-alueilla taaj imintoj i (A), i alu- den osalta on i i
eiden (AA) ja ien (at) vapaan rantavir kanssa.
osuus tulee olla vahintaén puolet muunnetusta rantaviivasta.
Pysyvin asutuksen sijeittumista tulee edistdid olemassa olevaa Tulva-, sort & alueet on ¢ vz yleis- ja ase-

rakennetta tdydentden, Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen
kulkuyhteys.

Maankayhnn suunnltbelussa on otettava huomioon arvokkaat luon-

t, arvokkaat alueet ja rak it kulttuu-
riympéristat seka finni i erityistd h it ympa-
riston laatuun.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten maankohoamisrannikolla, jokien
ja Jarvlen rannoilla ia arvokkaimmilla vaara-alueilla seki paatelden,

maknavolssa]okc aluema tai

koja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortu-

man m vyuryman vaaraa. Maankaytén suunn\tlelussa fulee ottaa
tulvar ja tulvien

Luonnonsuojelualueiden (SL) hoito- ja kdyttéeuunnitelmista on

pyydeitmra Iausumn nlueen kunmllﬂ Lapin liitolta, aluehallintovi-
ilta, y 1td, alueen pallskunnllha

sekd muilta yhteisgilta, ]OIdEn lclmlalaan suunnitelma liittyy.

theily |tt|en|a ien ldhei i metsis- Meluhaittoj hkii: Ja ympéristén viihtyisyyden turvaami-

3 metsankasittelytoi i on huolellisesti ottaen seksi Aytén, liikent suunnittelussa seka
huomi i inaispiirteet ja pyrittavi vélttamaan suuria i issé on huomicon valtioneu-
muutoksia. voston paitts melutasojen ohjearvoista.

ia tai muita ita ei tule i sijoi- i 4 lai: alueen kiyttda, jolla on kiinted muinaisjaan-
tettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen nos, on neuvoteitava Museuwrashon kanssa. llman muinaismuistolain
karkiin ja sekid hallitsevien kumpareiden nojalla a lupaa on kiinted ol
huipulle. ja muu

Hyville, yhtendgisille tai maisemallisesti térkeille pellcille ei tule suun-
nitella sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metxalalnuteen liittyvaa .

siihen kajoaminen kielletty. Maardys koskee rmroe vedenalaisia
muinaisjaannoksia.

tai j j kuul alu-

rakentamista, ellei niita ole
rakentamiseen sopiviksi.

een kayttdd on |
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

ja alueen hallin-

i tulee sij i usean
tamiin ryhmiin. Kunnan i ja i dyton suun- RAKENTAHISRAJOITUS
i on h i tuulivoi i i t M ja &n i ehdollinen mkentamlsn
, loma-asutub ja ]ultus on voimassa V|rk|stys ja ksi taikka liilkentt
eldimistddn, luontoon ja kulttuuriperintdén seka li ttiva knisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuilla alueilla
vaikutuksia. E'.L!:' LS. EN, EJ, 5L, 5M, SR, SR1, rs, mo, vt, kt, st, yt, voimajohta).
Tuulivoimaloita ja muita korkeita i i on kar lueita (EK), suoj ,nhykkerta (sv), melualueita sekd tairkeita j ja
h i i joitukset. i pohj 1] ei koske tuuli-
n (tv} ja tuulivoi {twl)
Kunnan k itul ja iG] on  alueita.
selvitettivi ja otettava h i tuulivoi i i t ilma-
= B A . vksiin seka py bt

ja
Puoclustusvoimien lausunto asiasta.

Karttaote Lénsi-Lapin maakuntakaavasta keskeisine merkintéineen ja mééréyksineen.

www.keminmaa.fi
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Yleiskaava:

Alueella on voimassa Keminmaan valtuuston 13.11.2003 hyvaksyma keskusta-
alueen oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa alue on merkinnalla PL/T eli [ahi-
palvelujen alue/teollisuusalue. Lisaksi koillispaaty kiinteistosta sijaitsee yleiskaa-
vassa rautatieliikenteen alueella (LR).

LA — |

R Vanhusten

R

¥
¥
4 R4

RN £

Karttaote Keminmaan keskusta-alueen oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta kes-
keisine merkintéineen ja méaérayksineen.

- LAHIPALVELUJEN ALUE/TEOLLISUUSALUE.

LR RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

MELUALUE.

Merkintéd osoittaa alueen, jonka sisédpuoclella likennemelu ylittda 55 dB.
M o N

Asemakaava:
Alueella on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty 12.9.2005. Suunnittelu-
alue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T).

X

- R Lo Vel TERIRSE S = =gl L SARSEN
Karttaote Keminmaan ajantasakaavasta, johon muutosalue on rajattu sinisella.

KEMINMAAN KUNTA
Rantatie 21, 94400 Keminmaa

www.keminmaa.fi
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T -alueilla voidaan rakentaa toimistotiloja enintaan 205 rakennusoikeudesta seka likkeen tai laitoksen toiminnalle valttamattémat
asunnat, kuitenkin yksi rakennus tonttia kohden.

Rakennusjarjestys:
Keminmaan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 6.2.2014 (§ 11).

Kuva 3. Ortokuvaote sineella rajatusta kaavamuutosalueesta (© Keminmaan kunta).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan muuttaminen tuli tarpeelliseksi kiinteistdnomistajan aloitteesta
maankayton ajantasaistamiseksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sité koskevat paatokset
Asemakaavan muuttamista koskeva suunnittelu kdynnistyi kiinteistdnomistajan
aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne
viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

KEMINMAAN KUNTA www.keminmaa.fi
Rantatie 21, 94400 Keminmaa
16.10.26 8/13
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Asukkaat ja maanomistajat

- Kaava-alueen maanomistajat ja vuokralaiset
- Lahialueen asukkaat ja yritykset

- Asukasyhdistykset

Viranomaiset

-Lupa- ja valvontavirasto

-Lapin elinvoimakeskus

- Lapin liitto

- Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos
-Tornionlaakson museo

- Vaylavirasto

Kunnan hallintokunnat

- Keminmaan kunta, kunnanhallitus
- Keminmaan tekninen lautakunta

- Meri-Lapin ymparistélautakunta

Muut
- Keminmaan Energia ja Vesi Oy

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja valmisteluvaiheen kuulemisesta on
kuulutettu julkisella kuulutuksella 24.3.2026. Kuulutus ja muutoksesta laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekad valmistelumateriaali on toimi-
tettu Lupa- ja valvontavirastolle seka Lapin elinvoimakeskukselle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmistelumateriaali on asetettu nah-
taville kunnan ilmoitustaululle ja nettiin 24.3.2026.

Kuva 4. Ndkymé& kaavamuutosalueen kiinteiston takaosaan, joka sijaitsee ra-
danvarressa (Kuva M.Saukkonen 2026).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensd kaavaluonnosten nahtavilla olon aikana. Kaavan valmistelumateriaali
oli nahtavilla Keminmaan kunnan teknisella osastolla seka kunnan internetsivulla
27.4.-27.5.2026. Valmisteluvaiheen lausunnot ja vastineet niihin on kaavaselos-
tuksen liitteend 4. Valmisteluvaiheesta ei jatetty mielipiteita.

KEMINMAAN KUNTA www.keminmaa.fi
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Kaavan ehdotusmateriaali oli nahtavilla Keminmaan kunnan teknisella osastolla
sekd kunnan internetsivulla x.x.-.y.y.2026.

Viranomaisyhteisty6
Viranomaisneuvotteluja ei katsottu tarpeelliseksi, koska kaavamuutoksen tode-
tut vaikutukset jaavat vahaisiksi. Kaavan valmistelumateriaalista pyydetaan lau-
sunnot viranomaisilta sekd muilta sidosryhmilta, joiden palautteen perusteella
laaditaan kaavaehdotus, mista pyydetaan erikseen viranomaistahojen lausun-
not.

Asemakaavan tavoitteet
Maanomistajan ja kunnan maérittdmét tavoitteet

Muutoksen tarkoituksena on alueen maankayttotarkoituksen muuttaminen siten,
etta toiminnallisuus paranee ja vastaa paremmin tulevaa tilannetta.

Valtakunnalliset alueidenkdéyttotavoitteet
Valtioneuvosto on tehnyt 14.12.2017 paatoksen uudistetuista valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista ja paatds tuli voimaan 1.4.2018. Tatad asemakaava-
muutosta koskevat seuraavat VAT :t:

3.1 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Kaavamuutos luo vahaisessa maarin edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle kun maankaytté muutetaan mahdollistaen aiempaa laajemmat

toiminnan kehittamismahdollisuudet. Lisdksi kaavamuutos tukeutuu ensisijai-

sesti olemassa olevaan rakenteeseen.

3.3 Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Kaavamuutos edistda vahaisessa maarin varautumista saan aari-ilmidihin ja
tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin: kaavamuutoksessa on annettu
erityisid maarayksia hulevesien hallintaan.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Asemakaavan muutostydssa ei ollut tarpeen tutkia muita vaihtoehtoja.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

Asemakaavaratkaisu
Kaavaehdotusta on paivitetty saatujen lausuntojen perusteella.

Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu rautatiealueeksi (LR) yleiskaavan mukai-
sesti.

Kaava-alueen keskiosa on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueeksi (T) ja sen rakennusaloja on paivitetty vastaamaan nykyisen rakennus-
kannan sijainti, minka myota rakentamista ei voi osoittaa nykyista lahemmas
rata-aluetta. Korttelialueen kerroskorkeus on Il ja rakennusoikeutta on e = 0.50.

Kaava-alueen eteldaosa on osoitettu kaavamuutoksen tavoitteiden mukaisesti
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Korttelialueen kerroskorkeus
on Il ja rakennusoikeutta on e = 0.50.

Ohjeellisten hulevesien viivytysalueiden sijainteja seka hulevesimaarayksia on
tarkennettu.

KEMINMAAN KUNTA
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Kaavamaarayksia on paivitetty myds mm. happamien sulfaattimaiden sekd
melu-, térind- ja runkomeluasioiden osalta.

o
A

Hulevesien hallinta

Nykyisellddn suunnittelualueen hulevedet ohjataan kaava-alueen itdreunaa ra-
jaavan Tapulitien itdpuolella sijaitsevaan avo-ojaan. Alueella ei ole hulevesiver-
kostoa. Asemakaavaratkaisu ei mahdollista merkittdvid muutoksia verrattuna
nykyiseen rakentamiseen, joten vaikutukset hulevesiin eivat muutu olennaisesti
nykyisesta. Jatkossakin hulevedet ohjataan edella mainittuun paikkaan kaava-
alueella viivyttamisen jalkeen.

Kaavassa on osoitettu ohjeelliset hulevesien viivytyspaikat, joiden sijaintia voi
tarkentaa rakentamislupavaiheessa tehtavan tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa. Viivytyspainanteiden on tarkoitus minimoida ojan virtaaman vaikutuksia.

Alueen luonne huomioiden kaavassa on huomioitu vettd Idpaisemattémien pin-
tojen suuri pinta-ala alueella. Lisdksi kaavassa huomioidaan mahdollisten hap-
pamien sulfaattimaiden vaikutus hulevesiin. Hulevesia ei saa johtaa tie- eika
rata-alueelle.

KEMINMAAN KUNTA
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Kaavan rakenne

Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 2,5616 ha, josta teollisuusalueeksi (T) jaa
1,4471 ha ja liike- seka toimistorakennusten korttelialueeksi muodostuu 0,6748
ha. Rautatiealueeksi on osoitettu 0,4397 ha.

Muutoksella kortteliin 3073 muodostuvien tonttien 5 ja 6 tonttitehokkuus e=0,50
sailyy nykyisena. Koska rakentamisalueen koko pienenee, kun huomioidaan alu-
eelle osoitettu rautatiealue, kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus pienenee ny-
kyisesta.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympdéristéon
Kaava ei aiheuta muutoksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén.

Vaikutukset maa- ja kallioperadén, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavalla ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin
Kaavalla ei ole vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalou-
teen sekd liikenteeseen
Kaava eheyttaa alue- ja yhdyskuntarakennetta tarjoten lisaa liike- ja toimistotilo-
jen rakentamismahdollisuuksia Torniontien varteen. Torniontien likennemaariin
ei kaavamuutoksella ole vahaista suurempia vaikutuksia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté66n ja rakennettuun
ympéristéon
Kaava selkeyttaa ja tiivistdd kaupunkikuvaa ja rakennettua ymparistd6a. Kulttuu-
riperintdon ei kaavamuutoksella ole vaikutuksia.

Muut vaikutukset
Muita vaikutuksia ei ole tiedossa.

Ympariston hairidtekijat
Erityisid ympariston hairidtekijoita ei ole ellei sellaiseksi lasketa viereisen Torni-
ontien liikennetta (ja johon kaavamuutosalueen oleva ja tuleva yritystoiminta tu-
keutuu).

Kaavamerkinnit ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat ovat alueidenkayttlain mukaisia ja niiden kayttd on vakiintunut
vuosien kuluessa.

Asemakaavamaaraykset ovat tyypillisia vastaavanlaisille asemakaavoille Ke-
minmaassa. Niiden sisaltd on esitetty kaavakartalla.
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Kuva » Torniontien varressa kaavamuutosalueen ldnsipuolen kiinteiston ra-
kennuksia (Kuva M.Saukkonen 2026).

5.5 Nimisto
Alueen vanha nimisto ei muutu.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavamuutoksen toteuttaminen on tarkoitus aloittaa vuonna 2027.

Rautiosaaressa 16.10.2026
NP it/
e
Jarmo Lokio

| /arkkitehti YKS 122

KEMINMAAN KUNTA www.keminmaa.fi
Rantatie 21, 94400 Keminmaa
16.10.26 13/13



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Keminmaa

Tayttamispvm

Kapyla, kortteli 3073 asemakaavamuutos

2,5743

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

20.10.2026

9.12.2025
241-11-A154

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

2,5743

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 2,5743 | 100,00 0 0,00 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,7126 27,7 0,7126
T yhteensa 1,4077 54,7 -1,1666
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,4540 17,6 0,4540
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 2,5743 | 100,00 0 0,00 0,0000 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,7126 27,7 0,7126

K 0,7126 100,0 0,7126

T yhteensa 1,4077 54,7 -1,1666

T 1,4077 100,0 -1,1666

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,4540 17,6 0,4540

LR 0,4540 100,0 0,4540

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




A -
VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA 1:2000

ASEMAKAAVAMUUTOS (EHDOTUS) 1:2000

ASEMAKAAVAMERKINNAT

Teollisuus— ja varastorakennusten korttelialue.

Liilke— ja toimistorakennusten korttelialue.
[ LR |

Rautatiealue.

— 3 m kaava—alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

- Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

3073 Korttelin numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

e=0.12 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta—alaan.
5 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

L Rakennusala.

i Yleisen tien ndkemdalueeksi varattu alueen osa.

g Ajoneuvoliittymdn likimddrdinen sijainti.

) Ohjeellinen hulevesien viivytysalue.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

1.

kunnossa.

Tonteilla on varattava autopaikkoja vdhintddn seuraavasti:
— 1 autopaikka / 50 kerrosalanelismetrid

— 1 autopaikka / 1,5 tyopaikkaa

Kaava—alueella tulee huolehtia hulevesien asianmukaisesta hallinnasta. Rakentamislupa—asiakirjoihin tulee
sisdltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedet) hallintasuunnitelma. Erityisesti laajoilla vettd

laadullinen kdsittely ennen niiden johtamista eteenpdin. Hulevedet tulee johtaa viranomaisen erikseen
mddrddmddn purkupaikkaan. Hulevesid ei saa johtaa tie— eikd rata—alueelle.

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsd hulevesien hallinnasta (AL 103 e §). Hulevesiverkoston

tulee ensisijaisesti hoitaa kiinteiston alueella tarvittaessa kivipesdd kdyttden ja toissijaisesti hulevedet on
mahdollista johtaa kadun sivuojaan.

Rakentamisessa tulee estdd potentiaalisten happamien sulfaattimaiden hapettuminen. Happamoitusmiriski on
otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutoissd, massanvaihdossa, maa—aineksen |djityksessd ja
hulevesien hallinnassa happamoitumishaittojen ennaltaehkdisemiseksi.

Maaperdn pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi on tehtdvd ennen rakentamiseen ryhtymista.

dBA (LAeq).
Rakennusten liilke— ja toimistotiloissa runkomelutaso ei saa ylittdd tasoa 45 dB (Lprm).

Junaradan ja tielilkkenteen vaikutukset tdrinddn tulee huomioida tarpeellisilta osin rakennusten
perustamistavassa.

KEMINMAAN KUNTA
LUONNOS 18.3.2026
Mittakaava 1: 2 000

Vireilletulokuulutus 24.3.2026

Valmisteluaineisto ndhtavilla (MRA §30) 27.4.-27.5.2026
Kaavaehdotus nahtavilla (MRA §27) . .- . .2026
Kunnanhallitus __._ .2026, §

ASEMAKAAVAEHDOTUS 16.10.2026

Kunnanosa: Kapyla
Kortteli: 3073

ASEMAKAAVAMUUTOKSELLA MUODOSTUU

Kunnanosa: Kapyla
Kortteli: 3073 tontti 5

Tama pohjakartta on alueidenkayttélain 54 a §
(11.4.2014/323) mukainen ja ajan tasalla.

Keminmaa 10.3.2026 Hannu Juopperi
maankayttdpaallikk®

Kaavasuunnittelija: Miisa Saukkonen, arkkitehti YKS 727
Rautiosaaressa 16.10.2026

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS-122
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1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttolain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan ai-
kaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten ar-

vioinnista.

2 Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Kunnanhallitus on 9.12.2025 § 688 paattanyt kdynnistaa alueen asemakaavamuu-

toksen yksityisen maanomistajan aloitteesta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa si-
ten, ettd se mahdollistaa liike ja toimistorakennusten sijoittumisen korttelin 3073

alueelle Torniontien varteen.

3 Suunnittelualue

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on n. 2,56 ha alue Keminmaan kunnan

Kapylan kunnanosan korttelin 3073 alueella. Alueella sijaitsee Havator Oy:n varasto-

ARKKITEHTITOIMISTO
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Suunnittelun lahtdkohdat

3.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty tyo-

paikka-alueeksi (TP). Maakuntakaava on saanut lainvoiman 11.9.2015.

rmuia
o

L

inkumpu Lastenmaa

Keminmaa

Kestinmaa Hyypi

S .v.,l_
inola
2108 SR)

TybGpaikka-alue /~-kohde

Merkinndlld ozoitetaan monipuoclizet tydpaikka-alueet, joizsa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja sekd ymparistbhairicita
O aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia.

e Perameren kaari
Merkinnilla osoitetaan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti tarkea kehittamisvyohyke

Kehiftamisvydhyikeen toimintojen verkostoifumisia fules edistds alusidenkiytidratiaisuila. Yksityiskohtaisemmassa suunnittsiussa on varau-
duttava palvelutasolifaan korkeatasoisiin kansainvalisiin likenneyhteyksiin, enfyisesti paateiden likenteen sujuvuuden ja furvallisuuden
parantamisesn, raidelikenteen kehittamiseen seka lisfolikennaverkostoihin.

Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunniffelussa tulee oftaa huomioon veneilyreittien ja -satamisn
kehittamistarpeef sekd yhtenaisen kevyen likenteen reifin kehiftdmismahdollisuus.

Yksifyiskohiaisemmassa suunniffelussa fulee oitaa huomioon maankohoamisen taloudeliiset ja ympdristiilise! valkuiukset sekd turvata mai-
seman ja luonnontalouden entyispiirteet ja luonnon kehifyskulkwen alueelinen edustavuus. Maankohoamisrannikon lucnnon- ja kulffuunperin-
ndn kansainvalisten arvojen sailymists ja matkailulista hyodyntamistd tulee edisfas.

Kaupunkikehittamisen kohdealue
Merkinnilld osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeitd alueidenkiytdllisia kehittdmisen tarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Alueen suunnifielun ldhtdkohtana tulee olfa kaupunkimaisen kokonaisimeen muedostaminen yhdyskuniarakennetta idydentavald ja eheyita-
vélla tavalla.

Alueen suunnifielussa tulee turvata asuin- ja elinympdrisidn laatu sekd varautua palveluiden, teollisuuden ja energiantuatannon kasviun seka
Ioaistikan muutoksiin. Suunnittelussa on otetfava huomicon alueen luonfo-. maisema- ia kulffuunioerintoaniat.

D crata

_‘qa Raideliikenteen kehittamiskaytava

Merkinnilld osoitetaan raideliikenteen kehittdmiseen liittyvit yhteystarpeet.
Yksityiskohtaisemmassa suunniftelussa tulee varauiua raidelikentfeen palvelutason parantamiseen sekd sihen liftyvin aluevaraustanpersin.
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—&—  Voimajohto

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkayttéa ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistad yhdyskun-
tarakenteen eheyttamists, elinympériston laadun parantamista seka
joukkolilkenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehittamista.

Maakuntakaava-alueella seudullisesti merkittdvan vahittdiskaupan suur-
yksikon alaraja on 2 000 k-m2.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A), asuntovaltaisten alu-
eiden (AA) ja keskuskylien (at) ulkopuolella vapaan rantaviivan
osuus tulee olla vahintagan puclet muunnetusta rantaviivasta.
Pysyvan asutuksen sijoittumista tulee edistaa olemassa olevaa
rakennetta tiydentden. Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen
kulkuyhteys.

Maankdyton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luon-
nonympéristdt, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuu-
riympéristot seka kiinnitettava erityista huomiota rakennetun ympa-
riston laatuun.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten maankohocamisrannikolla, jokien
ja jarvien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara-alueilla seka paateiden,
matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien laheisissa metsis-
sd metsankisittelytoimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen
huomiocon maiseman ominaispiirteet ja pyrittiva vilttdmian suuria
muutoksia.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoi-
tettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen
karkiin ja kannaksille seka rantamaisemaa hallitsevien kumpareiden
huipulle.

Hyville, yhienaisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule suun-
nitella sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsatalouteen liittyvaa
rakentamista, ellei niita ole yksityiskohtaisemmassa kaavassa osoitettu
rakentamiseen sopiviksi.

Tuulivoimalat tulee sijoittaa keskitetysti usean tuuliveimalan muodos-

tamiin ryhmiin. Kunnan kaavoituksessa ja muussa alueidenkayton suun-

nittelussa on otettava huomioon tuuliveiman rakentamisen vaikutukset
maisemaan, asutukseen, loma-asutukseen, linnustoon ja muuhun
eldimistoon, luentoon ja kulttuuriperintoon seka lievennettiava haitallisia
vaikutuksia.

Tuulivoimaloita ja muita korkeita rakenteita suunniteltaessa on otettava
huomicon lentoesteiden korkeusrajoitukset.

Kunnan kaavoituksessa ja muussa alueidenkayton suunnittelussa on
selvitettdva ja otettava huomicon tuuliveimaloiden vaikutukset ilma-

valvontatutkiin ja puolustusvoimien radioyhteyksiin seka pyydettava
Puolustusvoimien lausunto asiasta.

Malminetsinta ja siihen liittyvat toimenpiteet on turvattava, kuitenkin
huomicon ottaen alueen erityispiirteet.

Poronhoitoalueella on turvattava poronhoidon ja muiden luontais-
elinkeinojen alueidenkiytolliset toiminta- ja kehittamisedellytykset.
Poronhoitoon olennaisesti vaikuttavaa alueiden kayttdd suunnitelta-
e353 on otettava huomioon poronhoidolle tarkest alueet. Valtion mai-
den osalta on neuvoteltava asianomaisen paliskunnan edustajien
kanssa.

Tulva-, sortuma- ja vyorymavaara- alueet on osoitettava yleis- ja ase-
makaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Rakennuspaik-
koja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortu-
man tai vydryman vaaraa. Maankayton suunnittelussa tulee ottaa
huomicon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnite/mat.

Luonnonsucjelualusiden (SL) hoito- ja kdyttésuunnitelmista on
pyydettivi lausunto alueen kunnilta, Lapin liitolta, aluehallimtowvi-
ranomaigilta, Paliskuntain yhdistykseltd, alueen paliskunnilta
sekid muilta yhteisdiltd, joiden toimialaan suunnitelma littyy.

Meluhaittojen ehkdisemizeksi ja ympariston viihtyisyyden turvaami-
seksi maankdytdn, liilkenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka
rakentamisen lupamenettelyissé on otettava huomicon valtioneu-
voston padtds melutascjen ohjearvoista.

Suunniteltaessa sellaisen alueen kiyttod, jolla on kiinted muinaisjaén-
nis, on neuvoteltava Museoviraston kanssa. liman muinaismuistolain
nojalla annettua lupaa on Kiintedn muinaisjiannoksen kaivaminen,
peittdaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. Madrdys koskee myds vedenalaisia
muinaisjaannoksia.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluochjelmaan kuuluvan alu-
een kayttod on neuvoteltava luonnonsucjelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maankéyttd- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrs
joitus on voimassa virkistys- ja sucjelualueeksi taikka liilkenteen tai
teknizen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuilla alueilla

(W, LL, LS, EN, EJ, 5L, SM, SR, SR1, rs, mo, vt, ki, st, yt, voimajohto).
Rajoitus laajennetaan koskemaan puoclustusvoimien kohteita (EP),
kaivosalueita (EK), suojavydhykkeitd (sv), melualueita seka tirkeita ja
vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita. Rajoitus ei koske tuuli-
voimaloiden (tv) ja tuulivoimatuotannon suunnitteluun soveltuvia (tv1)
alueita.

2. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta keskeisine merkintdineen ja méarayksineen.
Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella.
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Keminmaan valtuuston 13.11.2003 hyvaksyma keskusta-
alueen oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa alue on merkinnalla PL/T eli lahipal-
velujen alue/teollisuusalue. Lisaksi koillispaaty kiinteistosta sijaitsee yleiskaavassa

rautatieliikenteen alugella (LR).
Rt Ime j g«

(' LT \‘ -‘—Ead

\\{‘ R Vanhusten:

LAHIPALVELUJEN ALUE/TEOLLISUUSALUE.

LR RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

MELUALUE.

Merkinta osoittaa alueen, jonka sisdpuolella liikennemelu ylittda 55 dB.

3. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta keskeisine merkintéineen ja maarayksi-
neen.
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3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty 12.9.2005. Suun-

nittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T).

- T | Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T -alueilla voidaan rakentaa toimistotiloja enintaan 205 rakennusoikeudesta sek likkeen tai laitoksen toiminnalle valttamattamat
asunnot, kuitenkin yksi rakennus tonttia kohden.,

4. Voimassa oleva asemakaava keskeisine merkintbineen ja maarayksineen.

3.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa.

Keminmaan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa alueidenkaytto-

lain 91 b § mukaiset maankayttdsopimukset.
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4  Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan laatiminen on lahtenyt maanomistajan aloitteesta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa si-
ten, ettd se mahdollistaa liike- ja toimistorakennusten sijoittumisen korttelin 3073

alueelle Torniontien varteen.

5 Selvitettavat asiat

Kaavaa laadittaessa tehdaan tarpeellisilta osin AKL 9 §:n mukaiset selvitykset. Alu-

eelta on laadittu jo aiemmin luontoselvitys.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen alueella selvitetaan. Val-
takunnallisista alueidenkayttdtavoitteista on alustavasti tunnistettu seuraavat tata

asemakaavaa koskevat tavoitteet:

v" Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen

v’ Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

6 Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankaytdn mallit ja

suoritetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

7 Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan ja arvioidaan mm. seuraavanlaisia kaavan to-

teutumisesta aiheutuvia vaikutuksia:

v' YmparistOvaikutukset (vaikutukset luonnonympéaristoon; kasvillisuuteen seka
pinta- ja pohjavesiin)

v Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistoon, kulttuuriymparistoon ja
muinaisjaannoksiin

v' Liikenteelliset vaikutukset
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8 Osalliset

Selvityksen perusteella osallisia ovat:
Maanomistajat ja asukkaat:

v' Maanomistaja

v Alueen ldhiympéristdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)
Yhdyskuntatekniikka

v' Keminmaan Energia ja Vesi Oy
Kunnan hallintokunnat:

v" Tekninen lautakunta

v Meri-Lapin ympéristolautakunta
Viranomaiset:

Lupa- ja valvontavirasto

Elinvoimakeskus

Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos

Tornionlaakson museo

AN NN N NN

Vaylavirasto

9 Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v' Kaavoitustyon vireilletulo kuulutetaan, OAS ja kaavaluonnos asetetaan yhta
aikaa nahtaville 03-04/2026. Luonnokset ovat nahtavilla kunnanvirastolla
seka kunnan internetsivuilla. MRA 308 mukaisesti varataan osallisille tilai-

suus mielipiteen esittamiseen.

v" Suunnitelmia tarkennetaan saadun palautteen perusteella. Kaavaeh-
dotuksen laadinta 09/2026.
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v' Kaavaehdotus nahtavilla alueidenkayttolain 65 § mukaisesti. Pyydetaan tar-
vittavat lausunnot viranomaisilta. Kunnanhallitus kasittelee ehdotuksen
nahtavilldoloajan jalkeen 10-11/2026.

v" Kunnanhallitus hyvaksyy vaikutuksiltaan vahaiset asemakaavat (hallinto-

saantd 26 §). Kaavamuutos kunnanhallituksen kasittelyyn 12/2025.

10 Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 2/2026

Luonnosvaiheen selostuksen ja kaavakartan laadinta 2-3/2026
Vireilletulo (Alueidenkayttolaki 63 §) 3-4/2026
Valmisteluvaiheen kuuleminen (Alueidenkayttdlaki 30 §) 4-5/2026
Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen 6-9/2026
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (Alueidenkayttdlaki 65 §) 11/2026
Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely 12/2026

11 Kaavoitusprosessin kulku
Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessa:

v’ 24.3.2026 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.

v’ 27.4.2026 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemi-
sesta ja valmisteluaineiston nahtavillapidosta

v . .2026 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavillapi-

dosta
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12 Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytdsta vastaa Keminmaan kunnassa ja yhteyshenkilona

asemakaavaprosessin osalta toimii:

v" maankayttopaallikké Hannu Juopperi (puh. 040 731 4559)
hannu.juopperi@keminmaa.fi
Kunnantie 3, 94400 Keminmaa

Konsulttina ja kaavanlaatijana toimii:

v’ arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155)
jarmo.lokio@lokio.fi, Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy
Hannintie 24, 97110 RAUTIOSAARI

Rovaniemella 16.10.2026

Jarmo Lokio
arkkitehti FISE YKS 122
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VALMISTELUVAIHEEN LAUSUNNOT (4 KPL)
JA VASTINEET

KEMINMAA, KORTTELIN 3073 ASEMAKAAVAMUUTOS CQ1QW?2
Asemakaava koskee korttelin 3073 tonttia 5.

Lausunnon antaja

1. Tornionlaakson museo Kaavanlaatijan vastine

Keminmaan kunta on pyytanyt Tornionlaakson museon lau-
suntoa Keminmaan asemakaavan muutoksen valmisteluai-
neistosta, joka koskee Kapylan kunnanosan korttelia 7073.
Lausuntopyynnon liitteend museolle on toimitettu kaavaluon-
nos ja kaavaluonnoksen selostus seka osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma (18.3.2026). Alueellisena vastuumuseona Torni-
onlaakson museo arvioi kaavamuutosta rakennetun kulttuu-
riymparistén, maiseman ja arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta.

Kaavamuutosluonnos

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa voimassa ole-
vaa asemakaavaa siten, ettd se mahdollistaa liike- ja toimisto-
rakennusten sijoittumisen korttelin 3073 alueelle Torniontien ja
rautatien valiin sekéd paivittda asemakaava vastaamaan nykyti-
lannetta ja hyodyntaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Kaavamuutos on kaynnistetty yksityisen maanomistajan aloit-
teesta ja suunnittelualue on kooltaan noin 2,56 hehtaaria. Kaa-
valuonnoksessa suunnittelualue on osoitettu osittain Teolli-
suus- ja varastorakennusten Korttelialueeksi (T) ja osittain
Liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Korttelien
suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu Il ja Tehok-
kuusluku, eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-
alaan on e=0.50. Rakennusalojen reunat ulottuvat lahes suun-
nittelualueen reunoille asti. Korttelin molempiin paihin on osoi-
tettu Ohjeelliset hulevesien viivytysalueet (hu). Yleisilla asema-
kaavamaarayksilla ohjataan muun muassa rakentamattomien
korttelinosien hoidosta. Kaavaselostuksen mukaan muutos-
tydssa ei ole tutkittu muita vaihtoehtoja.

Suunnittelutilanne seké rakennettu kulttuuriympéristé ja mai-
sema

Suunnittelualue sijoittuu Lansi-Lapin maakuntakaavan (2015)
sekd Keminmaan keskusta-alueen oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan (2003) alueille. Alueella on voimassa asemakaava
vuodelta 2005. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu
Tydpaikka-alueelle (TP). Yleiskaavassa suunnittelualue on
osoitettu padosin Lahipalvelujen alueeksi/Teollisuusalueeksi
(PL/T) ja pienelta osin Rautatieliikenteen alueeksi (LR). Noin
puolet suunnittelualueesta seka Torniontien etta rautatien

Keminmaan kunta
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varrelta on osoitettu Melualueeksi (me). Voimassa olevassa
asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaan Teolli-
suus- ja varastorakennusten Korttelialueeksi (T). Yleisten kaa-
vamaaraysten mukaan T-alueilla voidaan rakentaa toimistoti-
loja enintdén 205 rakennusoikeudesta seké liikkeen tai laitok-
sen toiminnalle vélttdméttémaéat asunnot, kuitenkin yksi raken-
nus tonttia kohden. Suunnittelualueen molemmin puolin on toi-
mitilarakennusten Korttelialueita T-alueiden liséksi.

Suunnittelualuetta 1ahin valtakunnallisesti merkittdva rakenne-
tun kulttuuriympariston (RKY2009) kohde, Isohaaran voima-
laitos ja Vallitunsaaren voimalaitosyhdyskunta sijaitsee
noin 800 metrin pddssa suunnittelualueen kaakkoispuolella.
Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita ei sijaitse lahistélla. Lahin maakuntakaavassa osoitettu
maakunnallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriymparistd Ke-
mijoen ranta-asutus sijaitsee noin kaksi kilometria koilliseen
suunnittelualueesta. Lahin paikallisesti merkittava yleiskaa-
vassa ja asemakaavassa suojeltavaksi osoitettu rakennetun
kulttuuriympariston kohde on Jauhola (Haavikko) sijaitsee noin
350 metria suunnittelualueen etelapuolella.

Suunnittelualueen ymparisto ja sen rakennuskanta Torniontien
varrella on likenneyhteyksien varteen 1960-luvulta Iahtien ra-
kentunutta teollisuus-, varasto-, liike-, ja toimitila-aluetta. Paa-
osa rakennuskannasta on 1970-80-luvuilta. Suunnittelualueen
rakennuskanta on 1960-, 1980- ja 2000-luvuilta. Alueen tie-
maisema avoin ja taajamakuvaltaan varastoaluemainen.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Kaavoitettavalta alueelta ei tunneta ennestdan muinaismuisto-
lain (295/1963) suojaamia kiinteitd muinaisjaanndksia. Kiin-
teistd kuitenkin sijaitsee Keminmaan vanhimman asutuksen
aarella ja Iahialueilla on merkkeja keskiaikaisista ja myohem-
malle historialliselle ajalle ajoittuvista muinaisjaannoksista. La-
hin kiinted muinaisjagannés on Valmarinniemi (tunnus mui-
naisjdénndésrekisterisséd 241010037), keskiaikainen hautaus-
paikka ja kirkonpaikka, joka sijaitsee noin yhden kilometrin
paadssa lounaassa. Lisaksi Keminmaan kirkko, keskiaikainen
kivikirkko ja valtakunnallisesti merkittava arkeologinen kohde
(tunnus muinaisjddnnésrekisterissd 1000014855) sijaitsee
kohteesta noin 1,8 kilometrin paassa koilliseen.

Keskeiselld paikalla ja radan varressa sijaitseva kortteli vaikut-
taa vahintaan pinnastaan taysin tasoitetulta ja muokatulta eika
siksi ole todennakadista, etta silla sijaitsisi ainakaan pinnalle ha-
vaittavissa olevia, ennestaan tuntemattomia muinaisjaannok-
sid. Koska lahialueen rannoilla ja lahialueilla on merkkeja rau-
takautisesta, keskiaikaisesta ja myohemmalle historialliselle
ajalle sijoittuvista muinaisjaanndksista, on mahdollista, etta
niitd 10ytyy myds kyseisen korttelin alueelta maan pinnan alta.
Myohemmin liike- ja toimistorakennusten suunnitteluja raken-
nusvaiheessa tulee muistaa muinaismuistolain 14 §:n mukai-
sesti, jos alueella tavataan kiinted muinaisjaannds, jota aikai-

Todetaan.

Todetaan.
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semmin ei ole tunnettu, on tyo kohteen luona keskeytettava
valittémasti ja 16yddsta on viipymatta tehtava ilmoitus joko Mu-
seovirastolle tai alueellisen vastuumuseon (Tornionlaakson
museo) arkeologille. Niin ikdan muinaismuistolain 16 §:n mu-
kaisesti, jos alueelta I16ydetaan muinaisesineeksi epailty esine,
tai sellaisen katkelma, on kaivuu paikalla lopetettava valitt-
masti ja otettava yhteys joko Museovirastoon tai alueellisen
vastuumuseon arkeologiin. Kaikissa tyovaiheissa tulee huomi-
oida muinaismuistolain (295/1963) 1 §:n mukaisesti ilman mui-
naismuistolain nojalla annettua lupaa on muinaisjaannoksen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen tai muu kajoaminen kielletty. Merkitaan tiedoksi.

Muita huomioita valmisteluaineistosta

Kaavaselostuksen sivuilla 7 ja 8 suunnittelualueen rajaus on
esitetty kaavakartoilla ja ilmakuvassa, mutta ilmakuvassa esi-
tetty rajaus poikkeaa muissa kartoissa/kuvissa esitetysta ra- o L
jauksesta seka oas:n ja kaavamuutoskartan aluerajauksesta. | Kaava-aineistoa on paivitetty
Rajaukset olisi hyva yhtenaistaa vastaamaan suunnittelualu- | Mainituilta osin.

etta. Liséksi Tornionlaakson museo kehottaa kuntaa huomioi- o
maan valmistelussa ajankohtaiset valtakunnallisia likennejar- | Kaavassa huomioidaan

jestelmia koskevat suunnitelmat. tarpeellisilta osin tiedossa olevat
muutokset liikennejarjestelyiden

Tornionlaakson museolla ei ole muilta osin huomautettavaa suhteen.
korttelin 7073 kaavamuutoksen valmisteluainestosta.

2. Lupa- ja valvontavirasto Kaavanlaatijan vastine

Lausuttavana oleva aineisto seka kaavan tavoite

Keminmaan kunta on 30.4.2026 ilmoittanut asemakaavamuu-
toksen vireilletulosta ja samalla pyytanyt Lupa- ja valvontavi-
raston (LVV) lausuntoa otsikossa mainitusta asemakaavan
muutosluonnoksesta. Lausuntopyynndn kohteena oleva ai-
neisto sisaltdd asemakaavan muutosluonnoksen (18.3.2026),
kaavaselostusluonnoksen (18.3.2026), seka osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (18.3.2026).

Keminmaan kunnanhallitus on 9.12.2025 § 688 paattanyt
kaynnistaa alueen asemakaavamuutoksen yksityisen maan-
omistajan aloitteesta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten, etta se mahdol-
listaa liike- ja toimistorakennusten sijoittumisen korttelin 3073
alueelle Torniontien varteen.

LVV lausuu osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) seu-
raavaa:

Viranomaisneuvottelun tarve

LVV toteaa, ettda OAS:n liitteena olevassa kaavaselostusluon-
noksessa on todettu viranomaisyhteistyon osalta, etta viran-
omaisneuvottelua ei katsottu tarpeelliseksi. Kaavan valmistelu-
materiaalista pyydetaan lausunnot viranomaisilta seka muilta
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sidosryhmiltd, joiden palautteen perusteella laaditaan kaava-
ehdotus, mista pyydetaan erikseen viranomaistahojen lausun-
not.

LVV toteaa, ettd kaavamuutosalueella ei ole sen toimialaan
kuuluvia vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittavia maa-
kunnallisia asioita. Kaava-alue kuitenkin rajautuu lounaasta
Lapin elinvoimakeskuksen hallinnoimaan Torniontiehen ja koil-
lisesta Vaylaviraston hallinnoimaan rautatiehen, joten asema-
kaavan muutosluonnoksessa osoitettu kayttotarkoitus voi ai-
heuttaa esimerkiksi Torniontien osalta melunsuojaustarpeita ja
siten kaavamuutos olisi alueidenkayttolain 66.2 §:n mukaisesti
valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tar-
ked. LVV jattda harkinnan viranomaisneuvottelun tarpeesta
Lapin elinvoimakeskukselle, Vaylavirastolle ja kunnalle.

Vaikutuksiltaan vahainen asemakaava

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 30.4 §:n mukaan,
jos valmisteltavana on vaikutukseltaan vahainen asemakaava
tai vaikutukseltaan vahainen asemakaavan muutos, osallisille
voidaan varata tilaisuus mielipiteensa esittamiseen samalla,
kun ilmoitetaan vireilletulosta. Talldin ilmoitusta ei tarvitse jul-
kaista sanomalehdessa.

Alueidenkayttolain (AKL) 191.3 §:n mukaan vaikutukseltaan
vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa
muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista
kayttétarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita lahivirkistyk-
seen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai
rakennuksen sallittua korkeutta ymparistéon laajemmin vaikut-
tavalla tavalla, heikennetadan rakennetun ympariston tai luon-
nonympariston arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa
muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

AKL 63.1 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikai-
sessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista. AKL
63.2 §:n mukaan mitd 1 momentissa saadetaan, ei koske vai-
kutukseltaan vahaista asemakaavan muutosta. Asemakaava-
muutoksen yhteydessa on laadittu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma. Lausuntopyynnon liitteena olevista asiakirjoista
tai Keminmaan kunnan kannanotoista ei kay ilmi, onko nyt ky-
seessa vaikutuksiltaan vahainen asemakaavan muutos.

Edella todetun viranomaisyhteistydn tarpeen perusteella ja kun
viela huomioidaan, ettd asemakaavamuutoksessa muutetaan
osin alueen paaasiallista kayttdtarkoitusta, ei asemakaava-
muutosta ole pidettava LVV:n ndkemyksen mukaan vahaisena
ja siten vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa ei ole tapahtu-
nut AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Korttelin paaasiallista kayttotar-
koitusta ei muuteta vaan noin kol-
manneksen kokoinen toteutuma-
ton teollisuus- ja varastoraken-
nusten tontin osa Torniontien var-
resta muutetaan liike- ja toimisto-
rakennusten kayttoon ja radan-
puoleinen valtion omistama osa
kaavamuutosalueesta osoitetaan
LR-alueeksi. Suurin osa kaava-
muutosalueesta jaa maankaytol-
tédan nykyiseksi.
Kaavamuutoksen mahdollistama
liike- tai toimistokayton vaikutuk-
set rajoittuvat paaasiassa ole-
vaan tonttilittymaan kohdistu-
vaan ajoneuvoliikenteeseen. Ko.
vaikutuksia verrattaessa nykyisen
maankaytén mahdollistamaan
teollisuus- ja varastokayttoon jaa-
vat asemakaavamuutoksen vai-
kutukset vahaisiksi.

Kyseessa on kunnan nakokul-
masta vaikutuksiltaan vahaiseksi
jaava asemakaavamuutos, jonka
vaikutukset elinymparistoon, lii-
kenteeseen, luontoon tai yhdys-
kuntarakenneeseen ovat hyvin
rajalliset.
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Melu ja tarina

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti me-
lusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
ristd- ja terveyshaittoja tulee ehkaista ja haitallisia terveysvai-
kutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille tulee jattaa riittdvan suuri
etaisyys. Lisaksi Vnp 993/1992 melutason ohjearvoista saataa
muun muassa liike- ja toimistohuoneistojen paivaohjearvosta.

LVV:n nakemyksen mukaan nyt kyseessa oleva asemakaava-
muutos voi sijoittua osin melualueelle ja altistaa kaavamuutos-
alueen liikenteen aiheuttamalle melulle. Kun otetaan huomioon
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, sekd asemakaavan
sisaltovaatimukset, LVV esittaa, etta kaavamuutosalueelle laa-
ditaan melu- ja tarinaselvitys.

Pilaantuneet maa-alueet (PIMA) ja happamat sulfaattimaat

LVV tuo esille, ettd kaavamuutosalueella on Maaperan tilan
tietojarjestelman mukaan toimiva PIMA-kohde (ID-tunnus
100332034). Edellda mainitun lisaksi kaavamuutosalue sijoittuu
alueelle, jossa Geologian tutkimuskeskuksen tuottaman Hap-
pamat sulfaattimaat -karttapalvelun (1:250 000) mukaan hap-
pamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys on suuri.
Edella mainitut seikat on huomioitava kaavamuutoksen jatko-
suunnittelussa.

Hulevedet

Asemakaavamaarayksen mukaan rakentamattomaksi (kaava-
luonnoksessa rakentamattomat) jaavat korttelinosat, joita ei
kayteta ajoteina eikd pysakaointiin, tulee pitda puistomaisessa
kunnossa. Lisaksi hulevesien hallinnan osalta on maaratty,
ettad hulevesiverkoston toiminta-alueella on liityttava hulevesi-
verkostoon. Hulevesiverkostoon liittymattomilla kiinteistailla hu-
levedet tulee ensisijaisesti hoitaa kiinteiston alueella tarvitta-
essa kivipesaa kayttaen ja toissijaisesti hulevedet on mahdol-
lista johtaa kadun sivuojaan. Hulevesia ei saa johtaa tiealu-
eelle. LVV toteaa, etta kortteli on kokonaisuudessaan osoitettu
rakentamiseen, eikd kummankaan asemakaavamaarayksen
perusteet kay ilmi kaavaselostusluonnoksesta. Epaselvaksi jaa
myds, onko alueella hulevesiverkostoa.

AKL:n mukaan hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on
kehittda hulevesien suunnitelmallista hallintaa erityisesti ase-
makaava-alueilla. Hulevesien hallinnan jarjestamisesta asema-
kaava-alueilla vastaa kunta. AKL 103 ¢ §:n mukaisesti huleve-
sien hallinnan tavoitteena tulee olla hulevesien imeyttaminen
ja viivyttaminen niiden keraantymispaikalla seka hulevesista
ymparistolle ja kiinteistolle aiheutuvien haittojen ja vahinkojen
ehkaisemien ottaen huomioon ilmaston muuttuminen pitkalla
aikavalilla. AKL:n mukaisesti hulevesien hallinnan tulee edis-
taa luopumista hulevesien johtamisesta jatevesiviemariin.

Erilliselle melu- ja tarinaselvityk-
selle ei ole tarvetta ottaen huo-
mioon, etta alue on olevaa raken-
nettua ymparistéa ja sitd muute-
taan pieneltad osaltaan maankay-
toltéaan toiseksi (liike-, toimisto- ja
rautatiealueeksi). Kaavaa laati-
essa huomioidaan tarpeellisilta
osin Valtioneuvoston paatds me-
lutason ohjearvoista 993/1992.
Alueelle ei ole tarkoitus kaavoit-
taa melulle herkkia toimintoja
kuten asumista.

Happamien sulfaattimaiden
todennakdinen esiintyminen
alueella huomioidaan kaava-
maarayksissa tarpeellisilta osin.

Ensimmaiseksi mainittu kaava-
maarays toteaa, ettd mikali alu-
eelle jaa rakentamattomia alueita
(niin kuin yleensa vahintaan pie-
nilta osilta jaa), tulee nama alueet
pitda puistomaisessa kunnossa.
Maarayksella pyritaan varmista-
maan viherympariston sailymista
joka soveltuu hulevesien viivytyk-
seen ja imeytykseen, silla alueel-
la ei ainakaan viela ole hulevesi-
verkostoa.

Hulevesiasioita on avattu tarkem-
min kaavaselostuksessa. Huleve-
siverkostoon liittyva maarays on
jatetty kaavaehdotukseen sen va-
ralta, ettd verkosto joskus raken-
tuu alueelle.
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LVV katsoo, ettd asemakaavan muutosalueelle tulee laatia
asemakaavatasoinen hulevesien hallintasuunnitelma, jossa
otetaan huomioon maankaytdén muutoksen vaikutus kertyvien
hulevesien maaraan ja laatuun. Liséksi kun huomioidaan, etta
kaavamuutosalueella on toimiva PIMA-kohde, tulee hulevesien
laadullinen kasittely ottaa huomioon erityisesti. Haitallisia ai-
neita ei saa paastaa leviamaan ymparistéon hule- tai valuma-
vesien mukana.

Hulevesien hallintasuunnitelmaa varten tulee tarkastella alu-
eelta kertyvia hulevesia valuma-aluetasolla. Kaava-alueen tii-
vistyva rakentuminen lisaa kertyvien hulevesien maaraa. Hule-
vesiviemareiden kapasiteetti riittda yleensa vain normaaleille
sademaarrille, joten hulevesien tulvimista on hallittava muilla
keinoilla. Hulevesia tulee viivyttaa, imeyttaa ja hyddyntaa jo nii-
den syntypaikalla.

Hulevesien hallintasuunnitelmassa esitetdan hulevesien maa-
rallinen ja laadullinen kasittelytarve, jonka pohjalta maaritetdan
muun muassa maanpallisten menetelmien ja johtamisreittien
tilantarve, sijoitus ja mitoitus, tonttikohtaisen hulevesien viivy-
tyksen ja kasittelyn tarve seka annetaan tarvittavat kaavamaa-
raykset.

Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee ottaa huomioon alu-
een mahdollinen nykyinen hulevesiviemariverkosto ja sen ka-
pasiteetin riittavyys rakennetussa tilanteessa. Hulevesien halli-
tut tulvareitit on suunniteltava, jotta rankkasateet eivat aiheuta
vahinkoa.

Tulvareitit tulee esittaa riittavalla kapasiteetilla ja tilavarauk-
sella, mahdollisuuksien mukaan mieluiten maanpaallisina reit-
teind. Erityistd huomiota tulee suunnata ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin; ilmastonmuutos lisaa saan aari-ilmioita, kuten
rankkasateiden intensiteettia.

Jatkokasittely

Lupa- valvontavirasto edellyttaa, etta Keminmaan kunta ottaa
huomioon, mita edella on todettu.

Asemakaavoituksen yhteydessa
alueelle ei laadita erillista huleve-
sien hallintasuunnitelmaa ottaen
huomioon, etta alue on olevaa
rakennettua ymparistda ja kaava-
muutoksen vaikutukset kohdistu-
vat toteutumattomaan n. 0,7 ha
kokoiseen alueen osaan, jonka
toteutumisen osalta kaavassa
maarataan laadittavaksi hulevesi-
suunnitelma rakennuslupavai-
heessa kun tiedetaan millainen ja
minka kokoinen rakennus, liiken-
ne-, huolto- ja pysakadintialue on
mahdollista toteuttaa. Olevaan
PIMA-kohteeseen ei kaavamuu-
toksella ole todettuja vaikutuksia.

Kaavassa maarataan hulevesien
kasittelyyn liittyvista asioista kaa-
vamuutoksen laajuus ja vaikutta-
vuus huomioiden tarkoituksenmu-
kaisessa laajuudessa ja huomi-
oidaan myds alueen mahdolliset
happamat sulfaattimaat.

3. Vaylavirasto

Kaavanlaatijan vastine

Yleista

Vaylavirasto ei ole saanut lausuntopyyntda osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta eika valmisteluvaiheesta. Vaylavirasto
tuli tietoiseksi kaavamuutoksesta saatuaan Lupa- ja valvonta-
viraston lausunnon tiedoksi 8.7.2026, jonka jalkeen valmistelu-
vaiheen materiaalit saatiin Vaylavirastolle lausunnolle erikseen
pyytamalla.

Kaavamuutoksesta ei ole jarjestetty viranomaisneuvottelua.
Vaylavirasto toteaa, etta alueidenkayttdlain 66 §:n mukaisesti
viranomaisneuvottelu olisi tullut jarjestda kaavoitukseen

Merkitaan tiedoksi.

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan
vahainen eika edellyta viran-
omaisneuvottelua.
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ryhdyttaessa. Alueidenkayttolain 4 a §:n mukaan alueidenkay-
ton suunnittelussa on turvattava maanpuolustuksen, rajaturval-
lisuuden ja rajavalvonnan, vaesténsuojelun seka huoltovar-
muuden edellyttdmat kehittdmistarpeet ja varmistettava, ettei
niista vastaavien tahojen toimintamahdollisuuksia heikenneta.
Eurooppalaiseen raideleveyteen siirtymisessa on kyse mm.
huoltovarmuudesta ja maanpuolustuksen tarpeista, ja muuten-
kin kyseessa on alueidenkayttdlain mukainen seka valtakun-
nallisesti ettd maakunnallisesti merkittava asia. Kyseessa ole-
valla alueella on my6s mahdollisuus linjamuutoksen tarpee-
seen Isohaaran ratasillan uusimisen vuoksi.

Vaylavirasto on tassa kaavamuutoksessa seka viranomaisen
ettd maanomistajan roolissa. Kaavaprosessi on ollut puutteelli-
nen vuorovaikutuksen ja viranomaisyhteistyon osalta. Viran-
omaisneuvottelun jarjestamistd enaa tassa vaiheessa ei kui-
tenkaan katsota tarpeelliseksi, mikali tdssa Vaylaviraston lau-
sunnossa esitetyt asiat huomioidaan ja valmisteluvaiheen ai-
neisto asetetaan uudestaan nahtaville.

Kaavaselostus seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat
virheellisia ja ristiriitaisia. Naiden dokumenttien mukaan kaava-
muutosalue on yksityisessa omistuksessa, mika ei pida paik-
kaansa, rautatien puoleinen paaty on Vaylaviraston hallinnoi-
maa valtion maata. Kaavaselostuksessa kaavamuutosalue on
rajattu ainakin kahdella eri tavalla kartoille.

Kaavamerkinta

Valtion omistama maa rautatien puoleisessa paadyssa tulee
muuttaa LR-alueeksi, koska alueelle tulee radanpidollisia tar-
peita kehityshankkeiden johdosta. My6s voimassa oleva oi-
keusvaikutteinen yleiskaava noudattaa tata rajausta.

Raideliikenteen runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttaa, ettd kaavoitettaessa alueita radan 13-
heisyydessa on otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen
aiheuttamat runkomelu- ja tarinahaitat. Melun- ja tarinantorjun-
nassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen ennaltaeh-
kaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaava-
tyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset tarinan leviami-
sesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset
haittojen torjumiseksi. Lisatietoja aiheesta on saatavilla Ympa-
ristdministerion ohjeesta Melun- ja tarinantorjuntaratkaisut
seka niiden vaikutukset kaavoituksessa (Ymparistoministerion
julkaisuja 2023:28, https://julkaisut.valtioneuvosto.fi’han-
dle/10024/165049).

Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkaa maankayttoa il-
man asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvi-
tyksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT
tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm).
Selvityksen mukaan runkomelutason ei tulisi ylittda asuinhuo-

Kaavamuutoksessa huomioidaan
ehdotusvaiheeseen valtion omis-
tama maa-alue ja sen maankayt-
t6 alueidenkayttolain 4 a§:n edel-
lyttamalla tavalla.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaselostuksen seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman vir-
heelliset ja ristiriitaiset tiedot on
korjattu ehdotusvaiheeseen.

Kyseisen alueen kayttotarkoitus-
merkinta on muutettu kaavan
ehdotusvaiheeseen lausunnossa
esitetylla tavalla.

Erilliselle melu- ja tarinaselvityk-
selle ei ole tarvetta ottaen huo-
mioon, etta alue on olevaa raken-
nettua ymparistda ja sitd muute-
taan pieneltad osaltaan maankay-
toltaan toiseksi (liike-, toimisto- ja
rautatiealueeksi). Kaavaa laaties-
sa huomioidaan tarpeellisilta osin
mainitut ohjearvot melun, tarinan
ja runkomelun osalta.

Alueelle ei ole tarkoitus kaavoit-
taa melulle herkkia toimintoja.
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neistoissa, hoito- ja sosiaalihuollon laitoksissa tai majoitusti-
loissa tasoa 35 dB (tunnelissa kulkevilla radoilla 30 dB). Ko-
koontumis- ja opetustiloissa runkomelutason ei tulisi ylittaa ta-
soa 35 dB ja toimisto-, kauppa-, nayttelytiloissa sekd muse-
oissa vastaavasti tasoa 45 dB (tunnelissa kulkevilla radoilla 40
dB). Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikko) - yli
200 m (kallio) etaisyydelle rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheut-
tama rakennuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuu-
teen. Tarinalle herkkda maankayttoa ei tule osoittaa tarinaher-
kille alueille ilman tarindnvaimennustoimenpiteitad edellyttavaa
kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarinalle herkalla maaperalla
kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200 metrin paahan ra-
dasta. Rautatieliikenteesta johtuvalle tarindlle herkimpia raken-
nuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puuraken-
teiset talot. Tarinaherkkyys riippuu mm. maaperan ja raken-
nuksen varahtelyn ominaistaajuudesta. Mikali nama ovat |a-
hella toisiaan, voi maaperan varahtely siirtya ja voimistua ra-
kennuksessa. Tarindhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alu-
eilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoi-
menpiteet kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys
Suositus liikennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta (VTT
tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen ta-
rind ei saa ylittda uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa
Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan
D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuk-
sesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei
katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskuk-
set, tavaratalot, likuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertai-
nen em. arvoihin nahden (VTT tiedotteita 2569).

Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisaksi olemassa mm.
seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus likennetarinan arvioi-
miseksi maankaytdén suunnittelussa (VTT working papers 50,
Espoo 2006), Ohjeita likennetarinan arviointiin (VTT tiedotteita
2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan liikkennetarinan
arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on
annettu tarindan ja runkomeluun liittyvia suosituksia. Maalii-
kenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita
2468, Espoo 2009). Julkaisuja on saatavissa sahkdisena osoit-
teesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun-, runkomelun- ja tarinan-
torjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen sille ta-
holle, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun-, runkome-
lun- ja tarinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei
osallistu uuden maankayton johdosta aiheutuviin mahdollisiin
melun-, runkomelun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

Merkitaan tiedoksi.

Alueelle ei ole tarkoitus kaavoit-
taa melulle herkkia toimintoja
kuten asumista.

Alueelle ei ole tarkoitus kaavoit-
taa melulle herkkia toimintoja.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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Radan laheisyyteen rakentaminen

Rautatien laheisyyteen asemakaavoitettavasta rakentamisesta
ei saa aiheutua turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille
taikka muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Rakenta-
misessa on lisdksi huomioitava sdhkdradan aiheuttamat rajoit-
teet rakennusten rakentamiseen, kaytt6on seka kunnossapi-
toon. Radan laheisyyteen sijoitettavien rakennusten tulee si-
joittua kaikkineen rakenteineen rautatiealueen ulkopuolelle. Li-
saksi rakennusten tulee olla 1ahtdkohtaisesti seka rakennetta-
vissa ettd kunnossapidettavissa taysin korttelialueen puolelta.
Kaikki rautatiealueelta tehtavat rakennusten rakentamisen ja
elinkaaren aikaiset toimenpiteet ovat mahdollisia vain Vaylavi-
raston kanssa tehtdvan sopimuksen perusteella (ratalaki 36 §)
ja raideliikenteen ehdoilla. Asemakaavassa rakennusalat tulee
osoittaa siten, ettd rakennukset ovat seka rakennettavissa etta
kunnossapidettavissa taysin oman korttelialueen puolelta eika
rautatiealuetta ole tarvetta kayttaa korttelialueen tarpeisiin.

Merkitaan tiedoksi.

Kortteleiden rakennetta on
paivitetty ehdotusvaiheeseen.

Radan stabiliteetti

Radan laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ratalain
37 §:n mukainen rautatien suoja-alue seka 39 §:n mukaiset toi-
menpiderajoitukset. Ratalain 37 §:n mukainen rautatien suoja-
alue ulottuu 30 metrin etaisyydelle reunimmaisen raiteen kes-
kilinjasta. Suoja-aluetta koskettavat ratalain 39 §:n mukaiset
toimenpiderajoitukset, joiden mukaan em. alueella ei saa
muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai muuta kai-
vutyota siten, ettda muutoksesta voi aiheutua vaaraa tie- tai rau-
tatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Myés
suoja-alueen ulkopuolella tehtavilla téilla voi olla haitallisia vai-
kutuksia radan rakenteisiin. Radan laheisten alueiden rakenta-
misen sisaltdessa radan stabiliteettiin vaikuttavia massojen
siirtoja (kaivamista, pengertamista, louhimista) tai maaperan
kuivatusta, tulee niista tehda jatkosuunnittelun yhteydessa riit-
tavat, pohjatutkimuksiin perustuvat, selvitykset radan rakentei-
den paikallaan pysymisen varmistamiseksi. Radan stabiliteetti
on talléin huomioitava rakennusten jatkosuunnittelussa Vayla-
viraston geoteknisten ohjeiden mukaisesti. Lisdksi mahdolliset
louhinnat tulee suunnitella ja toteuttaa Vaylaviraston louhinta-
ohjeen mukaisesti (Louhintaty6t rautatien Iaheisyydessa, Lii-
kenneviraston ohjeita 23/2013 https://julkaisut.vayla.fi/pdf3/lo_
2013-23_louhintatyot_rautatien_web.pdf). Vaylaviraston geo-
tekninen asiantuntija Hannu Siira (029 534 3363,
hannu.siira@vayla.fi) antaa lisatietoja ja hyvaksyy tehdyt selvi-  Merkitaan tiedoksi.
tykset ja suunnitelmat.

Sahkorata

Kaikessa radan laheisyyteen sijoittuvassa rakentamisessa on
huomioitava sahkdradan turvaetaisyydet ja niiden aiheuttamat
rajoitukset rakennusten rakentamiseen, kunnossapitoon ja
kayttoon. Sahkéradan rakenteissa kulkee hengenvaarallinen
25 000 V jannite. Henkiloiden tulee pysytella kaikissa olosuh-
teissa vahintaan 2 metrin etaisyydella jannitteisista osista
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(myds sahkoratapylvaassa sijaitsevasta paluujohtimesta) ja
tybkoneiden on pysyteltdva vahintadan 3 metrin etaisyydella
jannitteisista osista.

Nostolaitteen kayttd

Mahdollisista nostotdista on aina laadittava nostosuunnitelma,
joka on toimitettava Vaylaviraston kommenteille hyvissa ajoin
ennen toiden aloittamista. Nostosuunnitelma tulee toimittaa
Vaylaviraston osoitteeseen, kirjaamo@vayla.fi.

Mikali rakennustdissa kaytetaan nostolaitetta ja jos nostolait-
teen tydskentelyalue ulottuu viittd metria lahemmaksi sahkois-
tetyn radan jannitteisia rakenteita tai paluujohdinta, on sen
kaytolle haettava lupa sahkdlaitteiston kayton johtajalta. Tar-
kempi ohjeistus asiasta on Vaylaviraston Sahkérataohjeissa.

Rakennusten jatkosuunnittelussa on huomioitava sahkéradan
aiheuttamat rajoitteet uudisrakennusten rakentamiseen ja kun-
nossapitoon (mm. nostokaluston kaytt6). Sahkoéradan laheisyy-
dessa tyOskenneltdessa ja laitteita sijoitettaessa on noudatet-
tava seuraavia ohjeita (tai niiden kulloinkin voimassa olevia uu-
simpia versioita): Radanpidon turvallisuusohjeita (TURO, Vay-
laviraston ohjeita 111/2023), Sahkorataohjeet (Liikenneviras-
ton ohjeita 7/2016) https://julkaisut.vayla.fi/pdf8/lo_2016-
07_sahkorataohjeet_web.pdf, Ratatekniset ohjeet osa 5 Sah-
koistetty rata (Liikenneviraston ohjeita 23/2018) https://julkai-
sut.vayla.fi/pdf8/lo_2018-23 rato5 web.pdf, Rautatiealueelle
tulevien kiinteiden laitteiden ja rakenteiden maadoitussuunnit-
telu (Liikenneviraston ohjeita 3/2010) https://julkai-
sut.vayla.fi/pdf3/lo_2010-13_rautatiealueelle_tulevien_web.pdf
ja ohje ulkopuolisista maadoituksista sdhkdradan laheisyy-
dessad RHK B13/2004 (Yleisohje johdoista ja kaapeleista Rata-
hallintokeskuksen alueella, Liite 4). Vaylaviraston ohjeet ovat
ladattavissa osoitteesta: https://ava.vaylapilvi.fi/ava/Julkai-
sut/OL/rautatieohjeet.pdf

Hulevedet

Radan laheisyyteen rakennettaessa tulee varmistua, etta alu-
eella muodostuvat hulevedet eivat vaikeuta radan kuivatusta
tai aiheuta haittaa radan rakenteille. Uusilla kortteli- ja katualu-
eilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesia ei saa lahtékohtai-
sesti johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Tarkastelut on tehtava
ohjeen Teiden ja ratojen kuivatuksen suunnittelu (Vaylaviras-
ton ohjeita 93/2023) mukaisesti. Vaylavirasto huomauttaa, etta
ajantasainen ohje on aina tarkistettava ohjeluettelosta Vaylavi-
raston verkkosivuilta (https://vayla.fi/palveluntuottajat/ohjeluet-
telo).

Uuden rakentamisen seurauksena lisaantyvat hulevedet, myos
rankkasateet huomioon ottaen, ei saa lisata radan alittaviin
rumpuihin kohdistuvaa kuormitusta. Tarpeen mukaan selvitet-
tava muutokset virtaamissa ja tarvittavat toimenpiteet. Mikali
uusia hulevesia johdetaan radan alittavan rummun kautta,

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavassa maarataan hulevesien

kasittelyyn liittyvista asioista kaa-

vamuutoksen laajuus ja vaikutta-

vuus huomioiden tarkoituksenmu-
kaisessa laajuudessa. Hulevesia

ei saa johtaa tie- eika rata-alueel-
le (kaavamaarays).
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tulee selvittda rummun kapasiteetin riittavyys. Tarvittaessa on
toteutettava viivytysaltaita tai lisattdva rummun kapasiteettia.
Vastuu kustannuksista on kunnalla/alueen toteuttajalla.

Kaavatydn yhteydessa on tarpeen tarkastella alueella muodos-
tuvien hulevesien viivytystarvetta ja vesien pois johtamista alu-
eelta. Hulevesien johtamisesta teiden tai ratojen sivuojiin on
sovittava erikseen. Myds ylivuoto- ja tyhjennysvesien johtami-
nen on suunniteltava hyvin.

Lisdraiteet ja linjamuutokset

Vaylavirasto huomauttaa, ettd suunniteltujen kehityshankkei-
den vuoksi rakentamista ei tule ohjata Iahemmaksi rataa kuin
mita toteutunut rakentaminen talla hetkella on. Toteutuessaan
kehityshankkeet vaatinevat kaavamuutoksia, mutta ennen var-
mistuneita suunnitelmia tulee varautua rautatiealueen laajene-
miseen siten, ettei uusia rakennuksia tehda liian lahelle.

Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen elinvoima-
keskus.

Hulevesia ei saa johtaa tie- eika
rata-alueelle (kaavamaarays)..

Hulevesia ei saa johtaa tie- eikd
rata-alueelle (kaavamaarays).

Huomioidaan kaavaa laatiessa.
Rakennusalueen rajoja on
paivitetty ehdotusvaiheeseen.

4. Elinvoimakeskus

Kaavanlaatijan vastine

Liikenneosaston lausunto maantieliikennetta koskien

Kaava-alue sijoittuu seututie nro 920 varteen (Torniontien).
Tien keskimaarainen vuorokausilikenne on 4434 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Naista raskaita ajoneuvoja on 5 %. Nopeusra-
joitus kaavamuutosalueen kohdalla on 60 km/h.

Voimassa olevan yleiskaavan mukaan osa alueesta sijoittaa lii-
kennemelualueella. Asemakaavamuutoksen yhteydessa on
syyta selvittdd melualueen laajuus nykyisilla likennemaarilla ja
tarvittaessa kaavassa on annettava meluntorjuntaa koskevia
maarayksia.

Asemakaavoituksen yhteydessa
ei tehda erillista meluselvitysta,
koska kyseessa on oleva raken-
nettu ymparisto eika alueelle
osoiteta melulle herkkia toimin-
toja. Kaavassa annetaan melun-
torjuntaan liittyvia maarayksia.

Rovaniemella ])6.10.2026
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