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KOULUKESKUKSEN ASEMAKAAVAMUUTOS
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kunta: Keminmaa
Kunnanosa: 1. kunnanosa Keskusta
Kaavatunnus: 241-1-A152
Korttelit: 1026
Kaava: Asemakaava
Kaavan laatija: Kaavoittaja Hannu Juopperi, Keminmaan kunta, tekniset
palvelut
1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Keskustan kunnanosassa kasittden koulukeskuksen
ymparistdineen.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on: Koulukeskuksen asemakaavamuutos

KEMINMAAN KUNTA
Kunnantie 3

94400 Keminmaa
kunta@keminmaa.fi

www.keminmaa.fi



Sisallysluettelo
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ...cooutiititiiiiriireietitieietetstseses et eietetets sttt be bbbttt h bttt te e bbb et sttt sttt b bbbt neneseseaebesenens 2
Tl TUNNISTEHEAOL ...ttt h et b et bbb R st e b e e e b et R e st s e bt s e b et s e st s e st e b e e nnenens 2
1.2 KAAVA-GIUEEN SIJAINTIL...c.eiiiieeeee ettt b et et st bt s bt be e et eae e bt e bese e s eneeateseebeebeese s enteaeeseebesbeseneeneeneatentens 2
1.3 KA@Vvan MM JA EArKOIUS ....c.eoueeeiciiieecee ettt ettt st s b et e st e s e ebe st e b e s s essese et e abessesbesaesseseatesbensenseseesensensens 2
2 THVISTELMA ...ttt bbbttt e bbb e s et s bbb e b s e s b sttt bbb bbb s s s 4
2.1 KAQVaprOSESSIN VAINEET .........ccuiiiiieicicece sttt sttt et bt e e st e s e e seebe s b e b e st eseese et e e bestesseseeseeseebesbenbenseseesessenbens 4
2.2 ASEIMAKAAVA ...ttt ettt b e bbb b E ekt b bbb bbbttt 4
2.3 Asemakaavan toteUHAMINEN .........c.oo ettt ettt e 4
3 LAHTOKOHDAT ...ttt ettt st s bbb a4 e84t s bbbt b s 4
3.1 Selvitys sUUNNILEIUAIUEEN OlOISTA........c..cuiieieiricic ettt nneas 4
3.1.71 ATUEEN YIBISKUVAUS ..ottt ettt ettt e st s b e st e s e st et e eb e st e s essesteseesesae b e s s ess e st et e ebe st anbessesseseebesbesbessesaeseeseasenean 4
3.1.2 LUONNONYMPATISTO. .. c.vivevietietieteitiietetetc ettt et e et ste st et et e teebestesbesaesseseesessessesseseesseseesessessessensese et e ase s anseseessesaasesbesseseesaeseetessensan 4
3.1.3 RAKENNEHU YMPEIISTO. ... cuiiiiiiiciee ettt e et b st e e E et h st e b e e b et b st ne b e e n et neenn 5
3.2 SUUNMIEEIULIANNE. ......ooiiiiiic ettt ettt a bbbttt b bttt s bbb be sttt na s 6
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET .....cottiiitetieirrrrteet ettt bbbtttk 9
4.1 Asemakaavan SUUNNILEEIUN TAIVE...........ccooiiiiiiiceec et ettt et st b ettt s et r e n st nnene e 9

4.2  Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

4.3 OsalliStumINEN JA YRLEISTYO .....ceouiiiieiieeee ettt et s r et b et r et e b e ne e 9

4.4  Asemakaavan tavoitteet

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ..ottt ettt bbb bbbttt e bbb b e st e s e s £ bbb bttt e b e bbb sttt e s b b ebebene e st neena
5.1 KBAVAN FAKENNE ..ottt h et eeh e bRt s e bRt e bR R e Rt R bt e bt a R Rt e e R st e nen 9
5.2 KAAVAN VAIKUIUKSEL ..ot bbbt 10
5.3  Kaavamerkinnat ja —MEBIEYKSEL.........c.cciiiiriieee ettt ettt e s 11

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ..ottt ettt bbbttt b bbbttt b b b s e sinees 12
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat SUUNNItEIMAL ............ccoiiii e 12
6.2 TOLBULLAMINEN ...t b et b bt e bt e et E st n e E et R et e bt e b e Rt e bt e bt r et n et e n e ne 12

8 PN 12

KEMINMAAN KUNTA
Kunnantie 3

94400 Keminmaa
kunta@keminmaa.fi

www.keminmaa.fi



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Vireilletulokuulutus 25.3.2026 ja valmisteluaineisto(kaavaluonnos) nahtaville 25.3-9.4.2026
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta 12.6.2026
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo 15.6 — 30.6.2026
Asemakaavan hyvaksyminen kunnanhallitus xx.xx.2026

2.2 Asemakaava
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on kehittda ja ajantasaistaa koulukeskuksen aluetta.
Kaavamuutoksessa tarkastellaan muun muassa rakennusalueiden rajojen muutostarpeita
vastaamaan nyKkyista ja tulevaa alueen kayttdéa, toiminnallisia vaatimuksia seka Vaylatien puoleisten
liittymakieltojen poistamista, mikd mahdollistaa uuden tai parannetun ajoneuvoliittyman
toteuttamisen koulukeskuksen alueelle liikenneturvallisuus ja toimivuus huomioon ottaen. Tontin 1
pohjoispuolen kevyen liikenteen vayla poistetaan kokonaisuudessaan liikenneturvallisuuden
parantamiseksi seka uuden koulukeskuksen vaatiman lisatilan vuoksi. Kevyen liikenteen vaylan
poistamisella on tarkoitus ohjata kulku Rovaniementien ja koulukeskuksen risteyksesta
Rovaniementien alittavaan alikulkuun.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Keminmaan kunta toteuttaa asemakaavan kokonaisuudessaan.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Alue on rakennettu alkuperaisen kayttétarkoituksen mukaisesti lahinna koulu- ja urheilukayttéon

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema
Alueella ei ole kulttuuriymparistdohjelmiin kuuluvia tai perinnemaisemakohteita

Maapera
Kaava-alue on maaperaltdan moreenipitoista maata, jossa pohjakallion pinta on verrattain l1ahella
maan pintaa.

Pinta- ja pohjavedet
Alueen pintavedet ohjataan katualueiden reunojen avo-ojiin seka hulevesikaivoihin. Alue ei sijoitu
pohjavesialueelle.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asuminen
Kaava-alue on osa rakennettua keskusta-aluetta.

Palvelut
Palvelut sijaitsevat kaavamuutosalueen ymparistdssa

Virkistys
Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee leikkipuisto seka urheilukentta oheistoimintoineen

Liikenne
Alueen liikenne tukeutuu olemassa olevaan tiestoon.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa ja kohteita ei alueella ole.
Asemakaavamuutosalueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63) perusteella suojeltavia kiinteita
muinaisjadnnoksia tai muinaisesineiden I6ytépaikkoja.

Luonnonsuojelu
Kaava-alueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse luonnonsuojelullisesti mitdan erityiskohteita.

Tekninen huolto
Kaavamuutosalueelle on rakennettu kunnallistekniikka Keminmaan energia ja vesi Oy:n toimesta.
Alue tukeutuu olemassa oleviin vesihuolto- ja sahkdverkostoihin.

Maanomistus
Alue on kokonaisuudessaan kunnan omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Ymparistoministerion 19.2.2014 vahvistamassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on
merkitty keskustatoimintojen alu_eeksi’(C).

1\ Tase

7 ]

“ Keskustatoimintojen alue

Merkinnalld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toimintojen alueita, sisiltden myds asumista seki liikenne-,
puisto- ja viheralueita.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa valtuuston 13.11.2003 hyvaksyma Keminmaan keskusta-alueen

oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa nyt muutettava asemakaava-alue on merkitty julkisten
palvelujen ja hallinnnon alueeksi (PY)
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Asemakaava
Kaavamuutosalueella on voimassa 10.5.2007 valtuuston hyvaksyma asemakaava

g L T
2 10b 2
i : ’\ﬂl-lﬂ‘q :
PO | 1
# . 33
Haminagasrentie f ‘
] I
i a 29 a5k
A i — ! T 3 3
8 B l i
. s % | |
! e Lip
Ohjoiskuja . | !
j . .% _ 36a
- T
4 31 il
i .f__; e 36b
) |
‘ h] 3 i 2 &
‘dl . Nifine
! Ny i
‘-T : - j 17
.l-'-!-'. B! 5
'.JJ
4 5d
13 Lwﬁ'""’:fr

i

KEMINMAAN KUNTA

Kunnantie 3
94400 Keminmaa

kunta@keminmaa.fi



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavamuutoksen laatiminen on tullut tarpeelliseksi uuden koulukeskuksen rakentamisen
yhteydessa.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Alueella on 10.5.2007 valtuuston hyvaksyma asemakaava. Kunnanhallitus on paattanyt 10.2.2026 §
70 kaynnistad asemakaavamuutoksen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
Osallisia ovat alueen maanomistajien liséksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seké ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan

Osalliset
-Keminmaan kunta
-Lahialueen asukkaat

Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu julkisella kuulutuksella 25.3.2026.
Asemakaavaan ja asemakaavan muutostyohon liittyva aineisto ja on ollut nahtavilla kunnan
internetsivuilla seké kunnanviraston ilmoitustaululla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa
valmisteluaineiston nahtavilld olon ja ehdotusvaiheen kuulemisen aikana.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 25.3 - 9.4.2026. Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 15 —
30.6.2026.

Viranomaisyhteistyo
Asemakaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutusta, ei tarvetta erillisille
viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvittaessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kunnan maarittamat tavoitteet
Kunnan tavoitteena on kaavamuutoksen yhteydessa parantaa alueen liikenneturvallisuutta, kehittaa
ja ajantasaistaa koulukeskuksen aluetta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

Mitoitus ja alueet
Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 4,94 hehtaaria, josta 4,1 ha on YO ja YY-korttelialuetta seka
0,84 ha virkistys- ja katualueita. Rakennusoikeutta alueella on 14 040 k-m2.
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52 Kaavan vaikutukset
Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ohjaavat kaavoitusta ja maankayttéa. Ne on otettava
huomioon siten, etta edistetdan niiden toteutumista. Alla on arvio kaavamuutoksen suhteesta VAT-
paaryhmiin:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Kaavamuutoksella mahdollistetaan koulukeskuksen alueen toiminnallinen kehittdminen seka
likennejarjestelyjen parantaminen. Ratkaisu tukee turvallisia ja toimivia liikkumisymparist6ja seka
parantaa alueen palveluiden saavutettavuutta.

2. Tehokas liikennejarjestelma

Liittymakiellon poistaminen mahdollistaa ajoneuvoliittyman toteuttamisen tai kehittdmisen siten, etta
likenneturvallisuus ja alueen saavutettavuus paranevat.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Kaavamuutos mahdollistaa koulukeskuksen alueen kehittamisen siten, etté alueen liikennejarjestelyt
voidaan toteuttaa turvallisemmiksi erityisesti koululaisten ja muun kevyen liikenteen nakékulmasta.
Kaava ei aiheuta uusia ymparisto- tai terveysriskeja.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Kaavamuutos kohdistuu olemassa olevaan rakennettuun ymparistdon eika laajenna
yhdyskuntarakennetta uusille alueille. Ratkaisu tukee valtakunnallisten tavoitteiden mukaista
yhdyskuntarakenteen eheyttdmistd sekd olemassa olevien alueiden kehittamista.

Kaavamuutoksen ratkaisut eivat ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa,
ja ne edistavat niiden toteutumista edella kuvatulla tavalla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon
Asemakaavalla ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.

Muut vaikutukset
Kaavamuutosalueella ei ole muita vahaista suurempia vaikutuksia.
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5.3 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET

Opetusigiminign polelguien rokeanusten kortlslioke.
Kultfuuritoiminian pabvelevien rokennusten korttelialue.

LYY |

L ™

- Urheilu— jo virkistyspalvelujan ches,

Yininen pysdkdintialue.

—_————— I mk al rojan ulkopualalle oleva viva.

Karttelin, Komishnasan jo alssen rojo.

Ohjeelinen lonfin rojo.

E' j Ohjeellinen rokennusale.

1 026 Karttelin numero,

2 Ohjecllisen lantin numero.
RCAANIEMENTIE Kodun, tien, katusukisn, torin, puisten ioi muun ylsisen alusen memi

] Reamolginan numers cecitton rokennusken, rakennukzen tai sen eson
suurimman sallitun kesroslavwun,

""HI'" Jolonkululle j pydrdilylle varatiu katu

Rokentamatta jgavat koriteliolueen osat, joita ei
kaytetd ajoteind eikd pysdkointiin, on hoidettava
Jolonkululle ja pydrdilylle vargtiu kaiu, jolla hucheape on sallifbe. g -
puistomaisessa kunnossa.
Jolankulsile warattu katu Autopaikkoja varottova seuraavasti:
- Julkiset palvelutilat: 1 ap/100 m2 kohti.

—  Oppilaitokset 1 ap/100 m2 kerrosalog

Ajoneuvolittyrein Eamdarginen sijaint

E f ista buolien ien rokenaugien jo loitoghen abue.

''''' — Hupltarakennukselle varatiu alusen osa
_
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamuutosalueelta ei laadita rakennustapaohjeita.

6.2 Toteuttaminen
Asemakaavamuutoksen mahdollistama maankaytté toteutuu, kun asemakaavamuutos saa
lainvoiman.

LITTEET

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake
Liite 2 Asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset
Liite 3 OAS

Keminmaassa 12.6.2026

Hannu Juopperi
kaavoittaja
Keminmaan kunta, tekniset palvelut

KEMINMAAN KUNTA
Kunnantie 3

94400 Keminmaa
kunta@keminmaa.fi

www.keminmaa.fi



	1     PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Kaava-alueen sijainti
	1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

	2     TIIVISTELMÄ
	2.1 Kaavaprosessin vaiheet
	2.2 Asemakaava
	2.3 Asemakaavan toteuttaminen

	3     LÄHTÖKOHDAT
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1 Alueen yleiskuvaus
	3.1.2 Luonnonympäristö
	3.1.3 Rakennettu ympäristö

	3.2 Suunnittelutilanne

	4     ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
	4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.3 Osallistuminen ja yhteistyö
	4.4 Asemakaavan tavoitteet

	5     ASEMAKAAVAN KUVAUS
	5.1 Kaavan rakenne
	5.2 Kaavan vaikutukset
	5.3 Kaavamerkinnät ja –määräykset

	6     ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
	6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
	6.2 Toteuttaminen

	LIITTEET

