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1. YLEISTA

Rakentamislaki 17.4 8§ Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen raken-
tamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.

1 8 Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamista ohjaavat rakentamislaki (RakL), alueidenkayttolaki (AKL), maankaytto- ja raken-
nusasetus (MRA) sekd muut rakentamista ja alueiden kayttoa koskevat sddnnokset ja maarayk-
set, voimassa olevat asemakaavat ja oikeusvaikutteiset yleiskaavat. Lisaksi kunnassa on nou-
datettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei Suomen rakentamismaarayskokoel-
massa, asemakaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole asiasta toisin maaratty.

Niilld asemakaavoitetuilla alueilla, joita koskevat aiemman rakennusjéarjestyksen nojalla anne-
tut tarkemmat rakentamismaaraykset, on kyseisia maarayksia noudatettava siihen asti, kun-
nes niihin liittyvat asemakaavat on muutettu.

Rakennusjarjestyksen tavoitteena on jarjestaa Tornion ja Keminmaan alueiden kaytto ja raken-
taminen niin, ettd luodaan edellytykset viihtyisalle elinymparistolle seka edistetaan ekologi-
sesti, taloudellisesti, sosiaalisestija kulttuurillisesti kestavaa kehitysta. Erityista huomiota kiin-
nitetdan eheyttavaan rakentamistapaan, joka huomioi olemassa olevan rakennetun ymparis-
ton seka kunnioittaa kunnan ominaispiirteita ja nykyista rakennuskantaa.

2 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamista-
paohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin
sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Tornio: Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapaohjeet ovat voi-
massa myds tdman rakennusjarjestyksen rinnalla (liite 1).

3 8§ Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Jos rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistéon tai suojeltuun kohtee-
seen (kts. 24 8), on suositeltavaa selvittaa etukateen rakennusvalvonnan kanssa tarvittavat lau-
sunnot ja mahdolliset rajoitukset. Luvanvaraisissa hankkeissa kannattaa ennen hakemuksen
jattamista kayda ennakkoneuvottelu rakennustarkastajan kanssa, jolloin voidaan tarkistaa
kaavanmukaisuus ja antaa ohjeita luvan sujuvaan kasittelyyn.

Tornio: Merkittavasti maisemaan tai kaupunkikuvaan vaikuttaviin kohteisiin tarvitaan lausunto
kaupunkikuvatoimikunnalta. Toimikunta on rakennusvalvontaviranomaisen asettama asian-
tuntijaelin, joka arvioi hankkeiden sopivuutta kaupunkikuvaan ja kaupunkitilan kokonaisuuteen
seka niiden turvallisuutta, terveellisyytta ja viihtyisyytta.
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4 8 Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Maaritelmat

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ymparoivaan alueiden kayttoon ja
jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten
rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita ympardivien alueiden kaytolle;

5) rakennuksella erillista, kiinteaa, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisaankaynnilla varustettua
kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa;

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketusta seinapinta-alasta vahintaan 30 % on avointa.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja seka yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuau-
kio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi, tai joka sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuo-
lella edelld mainitussa kaytdssa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevyt rakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten pienet
alle 5 m? vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten puisto-
muuntamot. Rakennelma ei kayta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa pal-
velevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka, mutta ei ruuanlaittomahdollisuutta.
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2. RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivan alueen ominaispiirteisiin ja yleisesti noudatet-
tuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen
seka julkisivun jadsentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparistdo- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen koko-
naisuus, jossa otetaan huomioon alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot.

Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa ndkyvatilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekd muut tek-
niset laitteet on suunniteltava rakennukseen sopeutuviksi.

Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen korjaus- ja muutostoissa tulee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet
ja erityispiirteet, joita ei saa ilman erityisia perusteita heikentaa tai muuttaa.

Lisaksi tulee kiinnittda huomiota rakennuksen kulttuurihistorialliseen arvoon, energiatehok-
kuuden parantamiseen seka rakenteisiin liittyvien vaurio- ja terveyshaittariskien poistamiseen
tai vahentamiseen.

6 8 Rakennuskohteen sijoittaminen

Palovaarallista rakennusta (esim. savusauna) ei saa sijoittaa 15 metria lahemmaksi toisen
omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria lAhemmaksi rakennusta, joka on toisen omis-
tamalla tai hallitsemalla maalla. Palovaarallisen katoksen (esim. auto- ja grillikatos) etaisyyden
tulee olla vahintaan 4 metrid naapurin rajasta. Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa
naapurin rajasta palomaaraysten edellyttdmalla tavalla.

Rakennettaessa Kemi-Tornion lentoaseman laheisyyteen tulee huomioida lentoliikenteen es-
terajoitukset seka lentopaikkoja ympardivan alueen erityispiirteet. Mahdollinen lentoesteluvan
tarve tulee selvittaa sijoituspaikasta riippuen, mikali rakenteiden tai laitteiden korkeus ylittaa
10 tai 30 metria. Mikaan laite, rakennus, rakennelma tai tydkone ei saa ylittaa esterajoituksia,
jotka nousevat asteittain etaisyyden kasvaessa lentoasemalta.

Asemakaava-alueiden ulkopuolella rakennuskohteen etaisyys kiinteistdn rajasta tulee olla va-
hintaan 4 metria.

Rakennuksen etaisyys tiesta (mitattuna lahimman ajoradan keskiviivasta):

- Moottoritie 50 m

- Valtatie ja kantatie 30 m

- Seututie ja yhdystie 20 m

- Yksityistie 12 m, mikali liikenneturvallisuus tai muut olosuhteet sita edellyttavat
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Erityismaarays asemakaava-alueilla

Rakennuskohteiden tulee sijoittua rakennusalalle.

Verhoilemattomien merikonttien, jotka eivat sovellu alueen muuhun rakennuskantaan, sijoit-
taminen on sallittua vain alueilla, joilla asemakaavassa on T-merkinta.

Melun huomioiminen

Asuinrakennuksen etaisyyden tiesta tai muusta ymparistdmelua aiheuttavasta kohteesta tulee
olla sellainen, ettd rakennuspaikalle jaa riittavasti oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta, jonka
melutaso ei ylitd asetuksissa annettuja ohjearvoja. Tarvittaessa hakijan tulee liittda lupahake-
mukseen liikennemeluselvitys ja meluntorjuntasuunnitelma.

Ohjearvot melulle (A-painotettu ekvivalenttitaso (L Aeq)):

Paivdohjearvo (klo 7-22)  Yoohjearvo (klo 22-7)

Piha-alue (vanha-alue) 55dB 50dB
Piha-alue (uusi alue) 55dB 45dB
Loma-asumisen alue 45dB 40dB

7 8 Rakennuskohteen korkeusasema

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet
huomioon ottaen siten, ettd maaston leikkaukset ja taytdot minimoidaan. Mikali sokkeli tai te-
rassi jaa maastollisista syista korkeaksi, ne tulee sopeuttaa ymparistoon.

Asemakaava-alueilla rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja
suunnitellun ymparistdn korkeusasemiin, katukorkeuteen sekd muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyyttad ja alimman lattiatason korkeutta maariteltdessa tulee
huomioida viemariverkoston padotuskorkeus, pohjaveden ja tulvaveden korkeudet seka perus-
tusten kuivatusmahdollisuudet.

Selvitysvaatimukset

Asemapiirustuksessa on esitettava riittavalla tarkkuudella tontin ja ympardivan alueen ole-
massa olevat ja suunnitellut korkeudet (maanpinta-, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa edellyttaa, ettad tontin kulma- ja rakennuksen
nurkkapisteet seka niiden korkeusasemat merkitaan tontille lupahakemuksen kasittelyn yhtey-
dessa.

8 8§ Tontin rajan ylittaminen

Mikali rakennus voidaan sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle, saavat rakennus ja sen raken-
nusosat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seu-
raavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet:
- maanpinnan alapuolella: enintdan 0,15 m
- yli 1,5 metrin syvyydessa: enintdan 0,5 m
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2) ilmassa olevat rakennusosat:
- erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja vastaavat: enintadn 1,0 m
- julkisen rakennuksen tai lilkerakennuksen paasisdankaynnin katos voi ulottua kevyen
liikkenteen vaylalle enemmankin
3) tekniset laitteet ja muut rakenteet:
- tekniset laitteet ja vastaavat: 1,0 m
- ulkoporras tai -luiska: enintdan 0,3 m
- ulkoseinan lisaeristys: harkinnan mukaan
4) olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiskat:
- harkinnan mukaan, mikali portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttu-
essa, eika niita voida kohtuuttomin vaikeuksin ja kustannuksin sijoittaa tontille.

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle seuraavasti:

1) myynti-, tiedotus- ja mainoslaiteet: enintddn 1,0 m
2) ikkuna- ja ovimarkiisit, terassien aurinko- ja sadesuojat seka katokset: enintddn 1,0 m.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle tai kunnossapidolle.
Lisaksi tulee huomioida, etteivat ne aiheuta estetta esim. nako- tai lilkuntaesteisille.

Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintdan 3 metria.
9 § Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa tulee selvityksin varmistaa, ettei rakentamisella ole haitallisia vaiku-
tuksia olemassa oleviin maanpaallisiin tai maanalaisiin rakenteisiin ja johtoverkostoihin eika
niiden kayttéturvallisuuteen.

10 8 Vesihuollon jarjestaminen

Kiinteistd tulee liittda vesihuoltolaitoksen vesi- ja /tai viemariverkostoon, mikali kiinteisto sijait-
see vesihuoltolaitoksen toiminta-alueilla. Ymparistonsuojeluviranomainen voi vesihuoltolain
mukaisesti mydntaa vapauden liittymisvelvollisuudesta.

11 8 Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Osoitenumerointi tulee toteuttaa rakennuksen osittaiseen loppukatselmukseen mennessa.

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa osoitenumero ja tarvittaessa
porrashuoneen tunnus nakyvaan paikkaan siten, ettd ne ovat selkeasti havaittavissa kadulta,
muulta liikkennevaylalta tai tontin sisaiselta liikennealueelta. Numeroinnin tulee olla taustas-
taan selkedasti erottuva ja riittavan korkealla.

Jos rakennus ei sijaitse kadun, liikennevaylan tai tontin sisaisen liikennealueen valittomassa
lAheisyydessa, osoitenumero tai sen osoittava opaste tulee sijoittaa tontille johtavan ajovaylan
alkupaahan.
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Porrashuoneiden kirjainten/numeroiden tulee olla nakyvilla rakennuksen ulkopuolella. Kerros-
numerot, huoneistojen kirjaimet/numerot seka huolto- ja isdnndintipalveluiden yhteystiedot
tulee sijoittaa nakyville porrashuoneessa, ja niiden tulee olla ulkoa pain luettavissa. Mikali sa-
malla osoitenumerolla on useita rakennuksia, ne tulee erottaa toisistaan selkeasti kirjain-/nu-
merosymbolein.

Asemakaava-alueilla katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen tulee asentaa molempien
katujen puolelle kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero. Osoitenumerot ja -kirjaimet tulee
olla valaistuja.

12 8§ Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valaisimien sijoitus, suuntaus ja valoteho tulee sovittaa siten,
ettd ne parantavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta eivatka tarpeettomasti tai haitallisesti
hairitse alueen ihmisia, eldimia tai ymparistoa.

Valaisinten tulee soveltua rakennuksen ominaispiirteisiin.
13 § Mainos- ja tekniset laitteet

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee sopeu-
tua rakennukseen ja ymparistoon. Se tulee kiinnittaa tukevasti, eika se saa haitata yleisen alu-
een kayttoa ja kunnossapitoa. Laite tulee pitaad kunnossa. Rikkoutunut laite tulee korjata tai
poistaa viipymatta.

Valaistun laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti ympariston valaistusta voimakkaampi.
Laite ei saa aiheuttaa estohaikaisya, eika syttya ja sammua toistuvasti pimealla. Laitteessa ei
saa esittaa voimakkaasti valkkyvia kuvia.

Siirrettavia laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle, eika jalkakululle varatuille alueille, jos ne
vaarantavat jalankulkijoiden turvallisuuden tai haittaavat kadun kayttamista ja kunnossapitoa.
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3. ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA ASEMAKAAVA-
ALUEEN ULKOPUOLELLA

14 8§ Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Keminmaa: Alueidenkayttolain 16 §:n mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu liitekar-
talla (liite 2).

Tornio: Alueidenkayttolain 16 §:n mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu liitekartalla
(liite 3).

15 8 Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikka maaraytyy kaavan, sijoittamisluvan tai poikkeamisluvan perusteella. Samalla
maaraytyy rakennuspaikalle kuuluva rakennusoikeus.

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan so-
velias seka pinta-alaltaan riittdva rakentamiseen.

Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvéan tulee selvittadd etukateen, soveltuuko kiinteistd rakentami-
seen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot sekd ennusteet muuttu-
vista ilmasto-olosuhteista mm. merenpinnan nousu ja myrskytuulten aiheuttamat tulvat.

Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleis-
kaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:

Keminmaa:
Viemaroidylla alueella: vahintdan 2000 m?>
Muilla alueilla: vahintaan 5000 m?

Tornio:

AT-1 alueilla: vahintaan 3 000 m?, viemarodidylla alueella vahintaan 2 000 m?
AT-2 alueilla: vahintdan 3 500 m?

AT-3 alueilla: vahintdan 5 000 m?

Muilla alueilla: vahintdan 10 000 m?

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista tai korjaus-
ja muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, mikali rakennuspaikka pysyy ennallaan
ja rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

(Torniossa on valmisteilla yleiskaava 2040, jossa médéritelldédn em. AT-alueiden rakennuspaikkojen vdhimmais-
pinta-alat. Néitd koskevat muutokset otetaan huomioon kaavan tullessa voimaan.)
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Puhtaan siirtyméan rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Rakentamislain 43 a 8§:n mukaisten puhtaan siirtyman teollisuushankkeiden rakennuspaikan
vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella on 5 000 m?>.

16 8§ Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kdyttotarkoitus

Pysyvain asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdan kaksiasuntoinen asuinrakennus
seka paarakennusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennuksista on muodostettava mahdol-
lisuuksien mukaan suojaisa pihapiiri, eli niiden tulee sijaita paarakennuksen valittdmassa la-
heisyydessa sekd muodostaa toiminnallinen ja/tai visuaalinen kokonaisuus.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi (ll).

Keminmaa: Rakennuspaikan pinta-alasta kerrosala saa olla enintaan 10 % lukuun ottamatta
liitteeseen 2 merkityilla vihreilla alueilla, jossa kerrosala saa olla enintdan 15 %.

Tornio: Rakennuspaikan pinta-alasta kerrosala saa olla enintdan 10 % lukuun ottamatta yleis-
kaavan viemaroityja alueita AT-1, jossa kerrosala saa olla enintaan 15 %.

Pienteollisuus haja-asutusalueen asuinrakennuspaikalla

Asuinrakennuspaikalle saa rakentaa pienyritystoimintaa palvelevan pienteollisuusrakennuk-
sen, jos rakennuspaikka ei sijaitse arvokkaalla kulttuuriymparist6-, maisema- tai ranta-alueella
ja seuraavat ehdot tayttyvat:

1) toiminta ei aiheuta hairiéta ymparistolle eika siitd synny ymparistoa pilaavaa tai rumenta-
vaa varastointia

2) rakennuspaikka sijaitsee toimivien ja liikkenneturvallisten tieyhteyksien varrella, eika toi-
minnan aiheuttamasta lilkenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistolle

3) rakennus ei vaaranna yleiskaavan toteutumista.

Loma-asumisen rakennuspaikka

Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan yksiasun-
toinen vapaa-ajan asuinrakennus. Lisdksi saa rakentaa rakennuspaikan kayttotarkoitukseen
liittyvia talousrakennuksia, joilla ei saa olla itsenaisen vapaa-ajan asunnon tunnusmerkkeja.
Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paaraken-
nukseen nahden alisteisia. Rakennusten tulee muodostaa suojaisa pihapiiri.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1 1/2.

Rakennuspaikan rakennusoikeus on:
Keminmaa: enintaan 160 m”
Tornio: enintaan 150 m?

Rakennuspaikan tulee olla vahintaan 3000 m?.
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Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia ti-
loja saa sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus sopeutuu kor-
keusasemaltaan ja julkisivultaan rakennuspaikan maastomuotoihin sekd ymparistoon.

17 8 Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

Rakennuspaikan pinta-alasta kerrosala saa olla enintdan 10 % maatilan tilakeskuksen raken-
nuspaikalla.

Maatilalle saa rakentaa yhden enintadn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen talousrakennuksi-
neen. Rakennusten tulee muodostaa suojaisa pihapiiri.

Lisaksi sukupolvenvaihdokseen liittyen rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan raken-
taa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa muualle kuin ranta-alueelle liitan-
naiselinkeinoihin (esim. majoitus- ja matkailurakennukset, myymala- ja pienyritysrakennukset)
liittyvia rakennuksia ehdolla, etta maatila soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja on rakentami-
seen riittavan suuri.

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella edellyttaa
myonteistd poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

Rakentamislupaa edellyttavat rakennukset tulee sijoittaa Tornion ja Keminmaan ympariston-
suojelumaaraysten mukaisesti valtaojasta, talousvesikaivosta ja vesistosta.

18 § Elainsuojat muualla kuin maatilalla

Rakennuspaikan, jolla pidetadn hevosia tai muita vastaavia elaimia, tulee sen olla tarkoituk-
seen riittdvan suuri. Pinta-alan tulee olla vahintaan yksi hehtaari ensimmaista hevosta kohti ja
0,5 hehtaaria lisaa kutakin seuraavaa hevosta kohden. Rakennuspaikalla tulee voida osoittaa
riittavat ulkotarha- ja laidunalueet.

Elainsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetdisyyden naapuritontin rajaan il-
man naapurin suostumusta tulee olla vahintaan 50 metria, kun rajan tuntumassa on asutusta,
paivakoti, koulu tai muita hairiintyvia kohteita.
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4. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

19 § Rakentamisen sopeutuminen ranta-alueille, ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisa-
maahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesistoon. Ranta-alue ulottuu yleensa enintaan 200
metrin padhan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkayttolaki 72 8 Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman ase-
makaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena.

Rakentamisessa tulee huomiota kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan seka rakennusten
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Lisdksi rakennusten tulee sopeutua maisemaan,
luonnonolosuhteisiin seka olemassa olevaan rakennuskantaan.

20 8 Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja
muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistoopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden liséksi tulee ottaa huomioon vesiston ominaispiirteista ja rakennuksen
kayttotarkoituksesta johtuva lisdkorkeus.

Suositus sisavesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittdmisessa lahtokorkeus on keskimaarin kerran 100 vuodessa sattuvan
tulvan korkeus, johon lisatdan harkinnanvarainen rakennustyypista seka kunkin vesiston ominaispiirteista ja
aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus.

Rakentaminen tulee sijoittaa tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai vaihtoehtoisesti tulvariskin
hallinta on muutoin riittavin ratkaisuin varmistettava.

Rakennettaessaranta-alueilla tulee rakennushankkeeseen ryhtyvan ottaa huomioon sortuman
javydoryman vaara seka vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella.

Rakennuspaikan korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huomioon myds rakennuksen
kayttotarkoitus, rakennustapa seka vesistdon ominaispiirteista johtuva lisdkorkeus, kuten jaan
tydntyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus.

Mereen rajoittuvilla rakennuspaikoilla kosteudelle alttiiden rakennusosien on sijaittava vahin-
taan +2.70 m (N2000) tason ylapuolella. Muilla vesistoihin rajoittuvilla alueilla kosteudelle alt-
tiit rakennusosat on sijoitettava vahintaan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu
korkein tulvakorkeus (HW 1/100), elleivat rakennusjarjestyksen hyvaksymisen jalkeen tehdyt
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selvitykset toisin osoita tai rakennusluvan myontava viranomainen olosuhteiden perusteella
vaadi korkeampaa sijoitusta. Mikali alueella on esiintynyt edelld mainittua korkeampi toteutu-
nut tulvakorkeus (esim. jaapatotulva), on tata korkeutta pidettava alimman rakentamiskorkeu-
den maaraavana tasona.

Kemijoki > rakentamiskorkeuden tulee olla vahintaan 1,5 metria keskivedenkorkeuden ylapuo-
lella. Rakentamiskorkeus maaritellaan rakennuspaikkakohtaisesti kayttaen, joko maariteltya
keskivedenkorkeutta (RQ) tai ylivedenkorkeutta (HQ).

21 8§ Rantarakentamisen sijoittaminen ja luonnonympariston sailyttaminen
Rakennuskohteiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee pyrkia sailyttdmaan tontin puusto,
kasvillisuus, pinnanmuodot ja muut luonnonarvot mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rantaviivan ja rakennusten valiin tulee jattaa 15 metrin rakentamaton ja mahdollisimman luon-
nontilainen rantavyohyke. Taman tarkoituksena on sailyttda rantamaiseman luonnonmukai-
suus ja estda rantojen eroosioherkkyyden lisddntyminen.

Rantatdormien maaston muokkaus tai kaivutyot eivat ole sallittuja ranta-alueella muuta kuin
kunnossapitoon liittyvina toimenpiteina, talldinkaan rannan luontaista muotoa ei saa muuttaa.
Rantojen verhouksia ja tukemisia saa suorittaa, kun toimenpiteet sopeutetaan ymparistoon ja
maisemaan seka valitaan sopeutuva rakennemateriaali.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaiseen ran-
taviivaan tulee olla vahintaan 30 metria, ja rantavyorymaherkilla alueilla vahintaan 50 metria.

22 § Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos

Liitteen numero 4 mukaisesti.
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5. RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislain 42 8:n mukaan
rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;
2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a lukuun ottamatta enintaan
kolme kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta;
e sjirrettava kioski, katsomo

5) vahintdan 30 metrig korkea masto tai piippu;
6) vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien alueiden kaytolle.
* kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikentta, urheilualue kuten esim. golfkentta

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa myds, jos rakentamisella on vahaistd mer-
kittavdmpaa vaikutusta alueiden kayttéon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon tai ymparis-
tonakdkohtiin, rakentaminen edellyttda viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen
varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kan-
nalta.

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostydhon, joka on verrattavissa rakennuksen raken-
tamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen. Rakennuskoh-
detta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista merkittdvammassa maarin toimen-
pidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai kor-
jaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on
merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon. Rakentamislupa tarvitaan myos
korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.

Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvo-
kasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle
arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla voidaan vaikuttaa merkit-
tavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaa-
ren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

HE 139/2022 mukaan lupaa edellyttada mm.
¢ jatevesijarjestelman uusiminen,
e asunnon jakaminen ja yhdistaminen seka
® kattomuodon muutos.
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23 8 Luvanvaraisuudesta vapautetut kohteet ja toimenpiteet seka niita kos-
kevat maaraykset

Yleismaariys

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot tayt-
tavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:

Aidat ja
tukimuurit

Tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistdjen rajalle, kun tonttien haltijat
ovat sopineet sen rakentamisesta ja kunnossapidosta, ja kun seuraavat
ehdot tayttyvat:

e asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metria
(tukimuurin enimmaiskorkeus on 0,4 metria)

e teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria

e muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria.

Kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja muuhun yleiseen
alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun / tien vastainen aita ei
aiheuta nakemaestetta ajotielle ja tayttaa seuraavat ehdot:

e kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metria

e puistoa tm. alueita vastainen aita tukimuureineen on enintaan 1,6 metria
e teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria

e muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria.

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisdvyn tulee olla alueelle ominainen ja
soveltua kaupunkikuvaan. Aita ei saa muodostaa nékemaéaestetta kadulle tai tielle.
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia pihapiireineen tai
arvokkaille kulttuuriympariston alueille sijoittuvia kiinteistéja.

Asuinrakennusten
terassi- ja parveke-
lasitukset

Terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun:
e lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta

e terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla
tavalla.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eiké alueita, joita
koskee aluesuojelumerkinta.

Julkisivun ja
katon varisavyn
ja materiaalin

Rakennusten julkisivun ja katon varisdvyn muutokset muualla kuin asema-
kaava-alueilla. Asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon
varisavyn muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja

muutokset rakennustapaohjeita. Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja
rakennusajankohdalle ominainen.
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eiké alueita, joita
koskee aluesuojelumerkinta.
Laiturit Asuintontille sijoittuvan laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintaan

10 metria, leveys enintdan 2 metria ja pinta-ala enintdan 20 m”>.
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Jatevesi-
jarjestelmat

Rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen tai jatevesiosuuskunnan
verkostoon. Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun:

e kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelméan rakentaminen, joka ei sijoitu
pohjavesi- tai ranta-alueelle

e rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-
alueelle.

Aurinkosahko-
jarjestelmat

Rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yhteyteen teholtaan alle 50 kVA
aurinkosahkdjarjestelman sijoittaminen muihin kuin suojeltuihin
rakennuksiin tai arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.

Asennuksessa huomioitava séhkoturvallisuusmaaraykset, rakenteiden kuormitukset
Ja laitteiston vaikutus rakennuksen muihin toimintoihin. Suojelluissa kohteissa ja
ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuttaa ympaéaristoon héiritsevia heijasteita.
Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriympéristossé jarjestelmaa ei saa
sijoittaa kadun puoleiselle sivulle.

Ilmalampopumput

Ilmaldmpdpumpun sijoittaminen muihin kuin suojeltuihin rakennuksiin tai
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriympéristossé jarjestelmaa ei saa
sijoittaa kadun puoleiselle sivulle.

Savupiiput ja
tulisijat

Uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan vastaavanlaisen
tilalle.

Rakennuksiin sijoitettavien tulisijojen, hormien seka kaasu- ja Oljylaitteistojen
asennuksessa huomioitava laitteiden asennusohjeet ja voimassa olevat méaéraykset.

Liikuteltavat

Tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa palvelevan

laitteet liilkuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen, kun:
e siirrettava laite on enintdan 3 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?
o julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia
paikallaan pitamisen enimmaisaika on 6 kuukautta.
Julkisivuun Alle 2 metrin korkuisen antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai
kiinnitettavat pihamaalle seka alle 2 m*:n kokoisen kilven tai valaistun mainoslaitteen
laitteet asentaminen julkisivuun.

Edellyttaen, ettéd toimenpiteet toteutetaan muualla kuin suojellussa rakennuksessa
pihapiireineen tai arvokkaassa kulttuuriympéristossa sijaitsevassa rakennuksessa

Kasvihuoneet ja
kasvutunnelit

Kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen rakennusala on alle 30 m?ja
kasvutunnelin rakennusala on alle 30 m>.

Lantalat, laaka-
siilot ja lietesailiot

Asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva
kattamaton lantala, lietesailio ja laakasiilo.

Siilot ja
varastointisailiot

Asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva
siilo ja varastointisailid, kun niiden kokonaiskorkeus on alle 10 metria.
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6. RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

24 8 Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot (RKY): kuntien RKY-alueet liitteissa 5 (Keminmaa) ja 6 (Tornio)

2) valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)

3) valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset alueet (VARK)

4) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka ka-
sittavat sekd maisema- ettd rakennetun kulttuuriymparistén alueita (MAMA, Liakanjokivarsi)
5) kulttuuriymparistén hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskoh-
teet ja -alueet

6) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistol-
lisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva sailytetaan

7) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

8) Tornion kaupunkiarkeologinen alue (liite 7).

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista
huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistodn, maisemaan, rakennus-
kantaan seka alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta kulttuuriymparisté- ja mai-
sema-arvot sailyvat. Maarays ei koske RakL 42 8:n perusteella luvanvaraisuudesta vapautettuja
rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien. Ra-
kentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti
huomioiden.

Toimenpiteen kohdistuessa arvokkaaseen kulttuuriymparistoon tai suojeltuun kohteeseen, on
ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kayttotarkoituksen tai sisa-
tilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvontaan seka pyydettava mu-
seoviranomaisen lausunto hankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Tornionlaakson museo on taman alueen alueellinen vastuumuseo.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Kaikki arkeologiset muinaisjgadnnéskohteet ovat automaattisesti rauhoitettuja muinaismuisto-
lain nojalla, eikéa niiden suojelu vaadi erillistd paatéosta.

Ilman muinaismuistolain (295/1963) nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjdgannéksen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoa-
minen kielletty. Jos rakennusvaiheen aikana havaitaan merkkejé muinaisjgannéksesta, on tyot
heti keskeytettava ja ilmoitettava asiasta alueelliselle vastuumuseolle. Muinaisjaédnnésalueella
toimiminen edellyttda Museoviraston mydéntaméaéa kajoamislupaa ja muinaisjdanndsalueella
maiseman hoito edellyttdd Museoviraston myoéntamaa hoitolupaa.
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Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupééatés kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, téllaisiksi muutoksiksi katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien seké ikku-
napuitteiden ja - karmien materiaalin, varityksen sekéa ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisétiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
sisédkaton, seinien, lattian, listojen, helojen, valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttami-
nen.

25 § Rakentaminen pohjavesialueilla

Pohjaveden suojeluun ja pilaantumisen ehkaisemiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota poh-
javesialueilla seka vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla rakennustoita tehtaessa. Pohjave-
sialueilla kaikkea toimintaa rajoittavat voimassa olevat vesilaki ja ymparisténsuojelulain (17 8)
pohjaveden pilaamiskielto.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valiin tulee jattaa riittava suo-
jakerros. Tayttdja tehtdessa tayttéaineiden tulee olla laadultaan tayttédn soveltuvia maa-ai-
neksia, joiden puhtaus tulee pystya osoittamaan.

Maalampokaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle voi edellyttda vesilain mukaista lupaa.

Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa selvitettava pohjavesiolosuhteet ja tutkittava
rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen luokitelluilla pohjavesialueilla seka pohjaveden pysyvé alentaminen edellyttaa
pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa. Pohjaveden pysyvéa alentaminen luoki-
telluilla pohjavesialueilla vaatii aina vesilain mukaisen luvan.

26 8 Pilaantunut maapera
Mikali tontin tai ympardivan alueen maaperad on pilaantunut tai sen epailladn pilaantuneen,

maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava.

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valtion valvontaviran-
omaiselle.

Pilaantunut maapera tulee puhdistaa rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamisen aloitta-
mista.

27 8§ Haitalliset yhdisteet

Mikali rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan haitallisia yhdis-
teita (esim. radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava kunnan valvontaviranomaiselle.

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi seka toimenpi-
teet, joilla varmistetaan, ettei rakennettavien uusien tai peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen
huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.
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Jos maaperan puhtautta ei ole tehtyjen tutkimusten perusteella pystytty yksiselitteisesti selvit-
tdmaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti olevat hai-
talliset yhdisteet eivat paase rakennuksen siséatiloihin.

28 8 Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta tai muita puisia raken-
teita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eika es-
taa pohjaveden virtausmahdollisuuksia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta lapaisevalla pintamateriaalilla.

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavat asian-
tuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvda pohjaveden tarkkailuoh-
jelmaa.

29 8§ Melun ja tarindn huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennuk-
seen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen kaytto-
tarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperdan liikenteesta
mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittami-
sessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kayttéon-
ottoa todentaa aédneneristavyyden riittavyys melumittauksella.

30 8 Voimalinjat ja sahkodjohdot

Suunniteltaessa rakentamista voimajohdon johtoalueelle tai sen laheisyyteen vaikutukset on
selvitettava aina tapauskohtaisesti, ja toimenpiteille tulee pyytaa lupa voimajohdon omista-
jalta. Lupa tulee pyytda myos johtoalueen laheisyydessa sijaitsevien nykyisten toimintojen
muutoksille.

Yleisesti rakennuksen vahimmaisetaisyydet sahkojohdoista (johdon keskilinjasta):
- pienjannite avo- ja riippukierrejohto 400V: 5 m
- suurjannitejohto 20 kV: 10 m
- suurjannitejohto 110 kV: 23 m
- suurjannitejohto 220 kV: 28 m
- suurjannitejohto 400 kV: 31 m

Rakennuksen etaisyys yleisesta vesijohto- ja viemarilinjasta tulee olla vahintaadn 5 metria.
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31 § Rautatiet

Radan laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ratalain 37-38 8:n mukaiset rautatien
suoja- ja ndkemaalue seka 39 8:n mukaiset toimenpiderajoitukset. Ratalain 37 §:n mukainen
rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etaisyydelle radan keskilinjasta.

Ratalain mukaan suoja-alueella ei saa pitaa sellaista rakennusta, varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, josta taikka jonka kaytosta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliiken-
teenturvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Edelld mainitut rajoitukset eivat koske raken-
nuksia asemakaava-alueella sekd rakennuksia, varastoja, aitoja tai muita rakennelmia tai lait-
teita, jotka on tehty ennen kayttéoikeudenrajoitusten voimaantuloa.

Lahtdkohtaisesti kaikki rakennustoimenpiteet tulee suorittaa kokonaisuudessaan rautatiealu-
een ulkopuolella, eikd mydskaan rakennusmateriaaleja tai -koneita saa sailyttaa rautatiealu-
eella. Mikali rakennustyotad on valttdmaton tehda myos rautatiealueella, on niista sovittava Vay-
laviraston kanssa ratalain 36 §:n mukaisesti hyvissa ajoin ennen toiden aloittamista. Rakenta-
misella ei saa haitata mahdollista lisaraiteen rakentamista Tornio - Kemi -rataosuudelle.
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7. LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

32 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttdminen seka li-
sdaminen. Rakennettaessa tulee pyrkia sailyttdmaan puut, joiden kaataminen ei ole rakenta-
misen kannalta valttdmatonta.

Mahdollisimman suuri osa rakennuspaikasta tulee pyrkia sailyttdmaan viherpeitteisena ja
vetta lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja
luontaista kasvilajistoa.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.
33 8§ Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

Rakentaminen tulee ensisijaisesti kohdistaa avoimien peltoalueiden sijasta puustoiseen
maastoon, metsikoihin ja niiden reuna-alueille, harjujen rinteille, kumpareille seka olemassa
olevaa kylaasutusta tukemaan.

Rakentamisessa tulee pyrkia sailyttdmaan rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuodot seka
erityiset luonnonarvot. Lisaksi rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan luon-
nonmukaisuus seka saastettava luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiin-
tymia.
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8. PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

34 8§ Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa tulee huolehtia, etta siita tulee tontin tai raken-
nuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttdokelpoinen, terveellinen, turvallinen
javiihtyisa, eika se aiheuta haittaa naapureille.

Korjausrakentamisessa olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi
mahdollisuuksien mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esim.
autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden seka piharakennelmien
osalta, ja myoOs parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

35 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston kor-
keusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ympardivien aluei-
den korkeusasemaan.

36 8§ Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava luiskaamalla ja toissijaisesti
pengertamalla tai tukimuureilla.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:2,5. Pengerrykset tulee sopeuttaa
ymparistoon esim. istutuksin.

37 8 Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie

Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.
Erityistapauksissa, kutenisoilla kulmatonteilla ajoneuvoliittymia voidaan rakentaa kaksi, mikali
se on tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta perusteltua.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteetdon ndkemaalue.

Asemakaava-alueilla ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintadn 6 metria ja
muilla alueilla enintdan 10 metrid. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:10.

Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne seka esteettomat kulkuvaylat tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei
niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta autoilla on kdantymismahdolli-
suus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien lilkkenneturvallisuus ei vaarannu.
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Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittadvan lahelle rakennusta ja sen sisdankaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita korkeam-
man rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.

Pelastustielle tontin sisdantulon yhteyteen tulee sijoittaa pelastustieta osoittava kilpi.
Pelastustientulee ollavahintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5 metria.
Pelastustien suunnittelussa on noudatettava voimassa olevaa pelastuslaitoksen pelastustien
suunnitteluohjetta.

38 8§ Auto- ja polkupyodrapaikat

Moottoriajoneuvot ja sdhkoiset liikkumisvélineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa 1 %2 autopaikkaa yhta asuntoa
kohden, joista vahintdan 10 % on nimettava vieraspysakointipaikoiksi.

Uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa tontilta tulee varata riittavasti tilaa myds kevyiden
mopoautojen, moottoripydrien ja mopojen pysakdintiin seka sdhkodautojen tai muiden sahkois-
ten liikkumisvalineiden latauspisteille.

Esteettémyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille tulee rakentaa yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa koh-
den lilkkumis- ja toimimisesteisille kéyttajille.

Paikat on sijoitettava niiden kdytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin
tunnuksin. Nailtad autopaikoilta tulee olla liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvéayla
rakennukseen ja sité palveleviin tiloihin.

Polkupyorapaikat

Tontilta tulee varata riittavasti tilaa polkupydrien sailyttdmista varten, ja ne tulee olla esteettd-
masti saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisadnkaynnin tuntu-
massa.

Ellei asemakaavassa toisin maarata tulee polkupydrapaikkoja rakentaa seuraavasti:

Asuinkerros- ja rivitalotontilla polkupyorien sailytystilaa tulee olla vahintaan yksi polkupyora-
paikka asuntojen kerrosalan 30 k-m? kohden. Vahintaan puolet polkupydrapaikoista tulee si-
jaita pihatasossa olevassa katetussa ja lukittavassa tilassa seka ulkona sijaitsevien paikkojen
tulee olla runkolukitsemisen mahdollistavia.

Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka tyo-, kokoontumis- ja liiketilojen tonteilla on oltava
vahintaan yksi polkupydrapaikka kutakin rakennettavaa 100 k-m? kohden. Polkupyérapaikoista
vahintaan puolet on rakennettava katetuiksi ja runkolukitsemisen mahdollistaviksi.
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39 8§ Jatehuolto ja varastointitilat

Jatteen keraysvalineet, jatetilat (jatekatokset, jateaitaukset ja jatehuoneet) sekd kompostorit
tai kompostit eivat saa rumentaa ymparistoa. Niitd ei saa sijoittaa tonttiliittyman nakemaalu-
eelle. Lisaksi sijoittamisessa tulee ottaa huomioon paloturvallisuus.

Jatteen keraysvalineet ja jatetilat tulee sijoittaa siten, ettd niiden tyhjennys voidaan suorittaa
turvallisesti ja esteettomasti jateautolla. Jateastioita ei saa sijoittaa siten, ettd ne joudutaan
tyhjentamaan esteiden tai esim. pysakadityjen ajoneuvojen yli.

Komposti tulee sijoittaa vahintdan 5 metrin etaisyydelle naapurin rajasta. Naapurin suostu-
muksella kompostin voi sijoittaa ldhemmas rajaa.

Jatehuollon jarjestdmisessa on noudatettava jatelakia seka voimassa olevia kunnan jatehuol-
tomaarayksia.

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, pientalotonteille tulee rakentaa riittavasti ulkovaras-
tointitilaa.

40 § Tontin lumet

Tontilta tulee varata riittavasti tilaa lumien varastoinnille. Lumen kasaaminen ajoradalle tai
muulle katualueelle on kielletty. Lumien varastointialueita ei saa sijoittaa ajoneuvoliittymien
nakemaalueille.

41 8 Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille tulee rakentaa hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelma. Lahtdokohta on, etta
vedet imeytetdan kokonaan tai osittain omalla tontilla, mikali maaperédolosuhteet sen sallivat
eika siitd aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, tulee johtaa tarvittaessa
viivyttdmalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys tulee toteuttaa ensisijaisesti luontopoh-
jaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalai-
sena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa ilman, etta tayttamisen vaikutukset oman ja naapuritonttien hulevesien
johtamiseen on selvitetty ja mahdolliset haitat on estetty.

Selvitysvaatimukset

Imeyttaminen tontilla edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjarakennesuun-
nitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
littettava selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelméan rakentamisesta tai ole-
massa olevasta jarjestelmasta, sen riittdvyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.
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9. RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

42 8 Purkamistyon toteuttaminen

Rakennuksen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa tulee ottaa huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta
tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.

Purkamisesta tulee laatia purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys.
Rakennus- ja purkujatteiden kasittelyssa on noudatettava jatelainsaadantoa.

Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syystéa rakennuksen purkamisen siséaltévaa ra-
kentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta késitellessaéan edellyttaa, etta
hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisétilan historiallisesta tai rakennustaiteelli-
sesta arvosta.

Mikéli kohteen maaperdan on alueen kayttdhistorian perusteella arvioituna saattanut joutua
terveytta tai ymparistba vaarantavia materiaaleja, tulee hakijan tehda selvitys rakennuspaikan
maaperéan pilaantuneisuudesta.

Purkamisen toteuttaminen

PurkamistyOsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparis-
tolle.

PurkamistyOssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleen-
kayttoa rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

Tontin siistiminen purkamisen jélkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan purka-
misen jalkeen, tontti tulee viipymatta siistid purkamisen jaljilta.
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10. YLEISET ALUEET, JULKINEN KAUPUNKITILA

43 8 Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, lai-
tosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -aukioiden pinnoitteiden
seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan virkis-
tysalueen luonteeseen.

Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien ra-
kennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vdestoryhmien kayttoon.
44 8 Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet tulee pyrkia sijoittamaan siten, etteivat ne
haittaa alueiden kayttoa ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun sijoittaminen
perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.

Alueelliset jatteiden kerdyspisteet eivat saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa ymparoiville asuin-
alueille. Haittoja voidaan vahentaa esim. suojaamalla kerdyspisteet aitaamalla tai istutuksilla.
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11. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELY

45 § Tydomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

Tyomaan perustaminen ja aitaaminen

Tybmaa tulee erottua ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, erityisesti jalan-
kulkuliikenteen sujuvuus huomioon ottaen. Tarvittaessa tydmaa tulee aidata.

Tyémaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varityksen on sovelluttava ymparistoon.

Saéilytettava puusto

Tydmaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto tulee suojata asianmukaisesti tydn ajaksi.

Ty6maan siisteys

Tydmaa tulee pitda hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Tydmaalla materiaalit tulee sailyttda suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttdmalla tavalla.

Tyomaasta aiheutuvien haittojen vihentaminen ja torjuminen

Tybmaata tulee hoitaa siten, ettei siitd aiheudu henkild- ja omaisuusvahinkoja, lilkenne- ja
muita hairidita eika kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa tyovaiheissa ja toimenpiteissa tulee estda hairitsevan pdlyn, kaivumaiden, lietteen,
savun, hajujen ja muiden haitallisten aineiden leviaminen ymparistodn. Tydkoneiden poltto- ja
voitelunesteiden sekd muiden aineiden varastointi tydmaalla tulee jarjestaa siten, ettei vaaral-
lisia tai haitallisia aineita paase ymparistoon tai maaperaan.

Tybmaalta ei saa johtaa vesistdoOn tai ojaan kiintoainetta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelysséa ja johtamisessa on noudatettava (vesihuol-
tolaitoksen/infra-palveluiden/ymparistdnsuojelun) maarayksia.

Rakennustyomailla tulee noudattaa huolellisuutta tulipalojen ehkaisemiseksi, ja niihin tulee
varautua riittdvalld alkusammutuskalustolla. Rakennukselle annettu osoitenumero tulee olla
esilld osoitteena olevalle tielle. Tydmaa ei saa tarpeettomasti estaa kulkua toisiin rakennuksiin,
jatydmaan jarjestelyissa tulee huomioida pelastustoiminnan mahdollisuudet.

Tyomaan jatehuolto

Tydmaan jatehuollon tulee olla suunnitelmallista. Tydmaalla tulee olla tydmaan kokoon suh-
teutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

Jatehuollon jarjestdmisessa on noudatettava jatelakia seka voimassa olevia kunnan jatehuol-
tomaarayksia.
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Tyomaan siistiminen toiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydbmaarakennukset, tydmaa-aidat ja muut vastaavat
tydmaarakenteet on poistettava viipymatta, ja tydmaa-alue on siistittava.

Tiedottaminen rakennustyémaalla

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa lupahakemuksen vireillaolosta rakennuspai-
kalle asennettavalla tydmaataululla tai -kyltilla.

Taulun tulee olla selkeasti nakyvissa padkadulle, ja siina tulee esittaa riittavat tiedot rakennus-
hankkeesta: rakennuttajan nimi, osoite ja yhteystiedot, toimenpide, suunnittelijoiden tiedot
seka rakentamisen aikataulu.

Omakotitalokohteissa taulun vahimmaiskoko on A3 ja suuremmissa kohteissa AQ. Tydmaatau-
lua ei vaadita loma-asunnon, talousrakennuksen tai muun vastaavan vahaisen rakentamisen
tydmaalle.
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12. RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

46 8 Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa kaupunginosa- tai aluekohtaisia tar-
kastuksia rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksessa havaitut puutteet kirjataan ja
niihin ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

Kiinteistdilld ei saa suorittaa melua, likaantumista tai muuta ymparistdlle tai naapureille hait-
taa aiheuttavaa toimintaa. Tyot ja varastointi on toteutettava siten, ettei niistad aiheudu kohtuu-
tonta hairiota, roskaantumista tai ymparistdn pilaantumista.

Rakennettu alue tulee pitaa sellaisena, ettd palon levidmisen vaara on vdhainen. Piha-alueella
oleva materiaali ja kasvusto ei saa olennaisesti lisata palon levidmisen riskia.

47 8§ Ajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen
Ajoneuvojen, koneiden, laitteiden tai muiden vastaavien tavaroiden sailyttdmiseen on kiinni-
tettava erityistd huomiota.

Asemakaava-alueen asuintonttia ei ole tarkoitettu kuorma-autojen, tydkoneiden, asuntovau-
nujen jaisojen veneiden sailytykseen. Naiden valineiden kausisailytyspaikat tulee sijoittaa niita
varten varatuille alueille.

Yleisia alueita tai puistoalueita ei saa kayttaa varastointiin eika ajoneuvojen sailytykseen.

48 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etteivat ne rumenna kaupunki- ja ymparistoku-
vaa.

Tontteja ei saa kayttaa varastointiin, ajoneuvojen sailytykseen tai pysakointiin asemakaavan
vastaisesti.
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13. ERINAISET MAARAYKSET, LIITTEET

49 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan x.x.2026.

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan 29.1.2018 voimaan tullut Tornion kaupungin rakennus-
jarjestys seka 14.3.2014 voimaan tullut Keminmaan kunnan rakennusjarjestys.

Liitteet

Liite 1. Tornion rakentamistapaohjeet

Liite 2. Keminmaan suunnittelutarvealue ja 15 %:n kerrosalakartta
Liite 3. Tornion suunnittelutarvealue

Liite 4. Vapaa-ajanasunnon kayttdtarkoituksen muutos

Liite 5. Keminmaan RKY-alueet

Liite 6. Tornion RKY-alueet

Liite 7. Tornion kaupunkiarkeologinen alue
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LIITE 1. Tornion rakentamistapaohjeet

ASEMAKAAVOJA TAYDENTAVAT MAARAYKSET

Kaupunki ohjaa pientalorakentamista luovuttamillaan tonteilla mm. rakentamistapaohijeilla,
jotka laaditaan tdydentamaan asemakaavan maarayksia.

RAKENNUKSEN SOVELTUVUUS YMPARISTOON

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee rakentamisluvan hakuvaiheessa kyeta osoittamaan ja
perustelemaan, miten rakennushanke soveltuu olevaan rakennettuun (lahi)ymparistoon.

Rakennuksen soveltuvuutta lahiymparistoonsa tarkastellaan seuraavien ominaisuuksien perusteella:

e rakennusten sijoittelu ja maéara rakennuspaikalla

e rakennustyypin soveltuvuus rakennuspaikalle (esim. tasamaantalo rinnetontilla), leikkausten ja tayttojen
maara ja laatu

e rakennuksen koko ja muoto (massoittelu)

e rakennuksen kattomuoto ja -kaltevuus

e rakennusmateriaalit ja -varit

e muiden rakennusten (autotalli, varasto, pihasauna ym.) ja rakennelmien (aita, jatesuoja, pydrakatos ym.)
sijoittelu sekd edelld mainittujen kohtien ominaisuudet

Kuva 1. Torpinmaki

YLEISET RAKENTAMISTAPAOHJEET

Tornion kaupungin keskeisen kaupunkialueen kaupunginosiin ja palvelukyliin (Arpela, Karunki,
Kukkola, Vojakkala, Kylajoki-Laivaniemi ja Kaakamo) pyritdan loytamaan kullekin omaleimai-
nen identiteetti, joka kumpuaa paikallisuudesta ja sen historiasta. Tata identiteettia tuetaan
seudulle sopivalla rakennetun ympariston muotokielelld. Rakennusjarjestyksen tehtavana on
tukea taman tavoitteen toteutumista ohjeiden, suositusten ja maaraysten avulla.

Laaditut rakentamistapaohjeet koskevat pientaloalueita. Keskeisena tavoitteena on ollut ryh-
mitelld asuinalueet toteutuksen ja asumisen kannalta hyvin toimiviksi naapurustoiksi yksildl-
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listen kotikatujen ymparille (esim. Ainolanvainion, Luomatien, Raitatien, Laurinkujan rakenta-
mistapaohjeet). Ohjeilla pyritadn edistdmaan laadukasta, ymparistoon sopivaa pientaloraken-
tamista. Muutamien yhtenaistavien tekijoiden puitteissa suositaan yksildllisia, asukkaiden tar-
peisiin perustuvia taloratkaisuja.

Yleiset maaraykset

Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintadn 2 metria.

Mikali rakennetaan alle 6 metrin etaisyydelle naapuritontin rajasta, tulee rajanpuoleinen seina
toteuttaa ilman asuinhuoneiden paaikkunoita. Talloin paadyn rakenteet tulee olla EI 30 -luokan
palonkestavia vesikattoon saakka. Paatyseinan ikkunoiden koko saa olla enintaan 0,2 m?, yh-
teispinta-ala enintdan 1 m°.

Rakentamisessa on noudatettava asemakaavan maarayksia seka rakentamista koskevia ylei-
sia sdannoksia.

Tonttikohtaiset maaraykset

Havainnekuvalla esitetdadn padarakennusten ja autotalli-/varastorakennusten sijoitteluperiaate.
Roska-astiat tulee sijoittaa puuaitauksiin. Katujen ja puistojen puoleisille tontin rajoille tulee
rakentaa yhtenaiset puuaidat, joiden tyyppi ja varitys ovat kaikilla tonteilla samat. Tonttien va-
lisille rajoille voidaan istuttaa myds pensasaita, mikali siitad sovitaan naapurusten kesken. Ka-
tos- ja muiden apurakenteiden tulee noudattaa paarakennuksen pintamateriaaleja ja vareja.

Rakentamisohjeet

Katto: Kaltevuus, materiaali (pelti tai tiili) ja vari.
Seinat: Materiaali (puu tai tiili) ja vari (vaaleat, murretut varit).
Ikkunoiden, nurkka- ja koristelautojen vari: valkoinen.

Rakentamisohjeet rakennetuille alueille

Suunnittelussa tulee huomioida alueella jo olemassa olevat lahiympariston ja naapuritonttien
rakennukset ja niiden kattomuodot, katon kaltevuus, materiaalit ja varit, samoin seinien mate-
riaalit ja variskaala. Uudisrakennuksen tulee sopeutua ymparistoon (ks. Rakennuksen soveltu-
vuus ymparistodn -kohdat).

Keskeisella kaupunkialueella tulee tontin rajat merkita selkeasti, esim. aitaamalla.

Kaupunkikuvallisesti merkittavilld alueilla rakentamislupahakemukseen tulee liittda uudisra-
kennuksen (valo)kuvaupotus katunakymaan.

Rakennustapaohjeet asemakaavoitetulla alueella kumoaa rakennusjarjestyksen rakennusta-
paa koskevat ohjeet.

JALLEENRAKENNUSKAUDEN PIENTALOJEN KORJAUS- JA RAKENNUSTAPAOHJEET

Jalleenrakennuskauden yksinkertaiset tyyppitalot edustavat jo osaltaan suomalaista raken-
nusperinnetta. Tyypillinen asuinrakennus on 1%2-kerroksinen, lautaverhoiltu ns. rintamamies-
talo. Talo on harjakattoinen, pohja-alaltaan pieni ja muodoltaan lahes neliomainen puuraken-
nus. Huoneet sijoittuvat rakennuksen keskelle, tulisijojen ja hormiryhman ymparille. Raken-
nusten julkisivut on yleensa verhottu yhtenaisella silealla vaaka- tai pystylaudoituksella, ja ik-
kunat ovat melko pienia. Rakennuksissa on yleensa myos pienehko lasi- tai avokuisti.
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Rakentamislupia myonnettdessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, etta rakennuskan-
nan edistymista sailytetdan. Rakennukset tulee korjata ja niiden mahdolliset laajennukset to-
teuttaa siten, etta ne ovat sopusoinnussa ympariston rakennusten kanssa julkisivun rakennus-
aineen, mittasuhteiden, pintamateriaalien ja varityksen suhteen.

Laajennuksen tai lisdrakennuksen runkosyvyys saa olla enintdan sama kuin paarakennuksen
runkosyvyys.

Ikkunat ovat olennainen osa rakennuksen julkisivusommittelua, ja nilden mahdolliselle muut-
tamiselle tulee hakea lupa.

Julkisivumateriaalina tulee kayttaa laudoitusta, joka maalataan peittomaalein. Julkisivuver-
houksessa ja listoituksessa tulee noudattaa alueelle tyypillisia materiaaleja ja tyylia. Verhouk-
sen tulee jatkua yhtenaisena sokkelilta raystaalle. Ns. kenttalaudoitus ei kuulu jalleenraken-
nuskauden talojen sommitteluperiaatteisiin. Puuverhouksen tulee olla riittdvan paksu, ja sen
yksityiskohdat tulee suunnitella siten, ettd verhous on pitkaaikaiskestava.

Suositeltavia ovat perinteiset maalauskasittelyt. Julkisivun varisavy tulee ilmoittaa lupahake-
muksessa valmistajan koodin mukaan. Listoituksen tulee olla yksinkertaista, varisavyltaan val-
koisia tai seindn sdvya tummempia. Uusia koristeaiheita, jotka eivat kuulu jalleenrakennuskau-
den rakennustyyliin, ei saa lisata julkisivuun.

yhtendinen laudoitus kenttalaudoitus

Kuva 2. Yhtenainen laudoitus voi olla joko pysty- tai vaakasuuntaista.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto seka julkisivupinnasta ulkonevat raystaat. Jalleenraken-
nuskauden pientaloalueilla uusien asuinrakennusten katon harjansuunnan tulee noudattaa
korttelissa vallitsevaa suuntaa. Suositeltavimmat katemateriaalit ovat alkuperaisten materiaa-
lien mukaisesti bitumikermi, konesaumattu ohutpelti, tiili seka betonikattotiili. Profiilipeltika-
tetta kaytettaessa, tulisi valita mahdollisimman vahapoimuinen malli, jotta valtyttaisiin ras-
kaalta jaylikoristeelliselta vaikutelmalta. Raystaissa tulee noudattaa rakennuksen alkuperaista
raystasmallia.
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LIITE 2. Keminmaan suunnittelutarvealue ja 15 %:n kerrosalakartta
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LIITE 3. Tornion suunnittelutarvealue
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LIITE 4. Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutos

VAPAA-AJAN ASUNNON KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS

Vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi edellyttaa lupamenettelya, joka
maaraytyy alueen kaavoituksen ja sijainnin mukaan. Menettelytavasta riippumatta lopullinen
kayttdtarkoituksen muutos hyvaksytaan aina rakentamisluvalla, kun edellytykset tayttyvat.

Menettelytavat:
1. Rakentamislupa (RakL 42 §)

- Riittda lupamenettelyksi, jos hanke on kaavan mukainen tai sijoittamisen edellytykset voidaan rat-
kaista rakentamisluvan yhteydessa.

- Sijoittamisen edellytykset kasitelldan rakentamisluvan yhteydessa (RakL 45-46 §) tai erillisella si-
joittamisluvalla (RakL 62 8), jota hakija voi halutessaan hakea.

- Rakennuksen tulee tayttaa vakituiselle asunnolle asetetut olennaiset tekniset vaatimukset tai tulee
olla muutettavissa sellaiseksi.

2. Poikkeamispaatos (RakL 57 §)

- Tarvitaan, jos rakennus sijaitsee ranta-alueella tai poikkeaa voimassa olevasta kaavasta.

- Poikkeaminen on mahdollista, jos se ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytéon muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suo-
jelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Rakentaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkit-
tavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- ja muita vaikutuksia.

- Hakemukseen on liitettava suunnitelmat, joiden tulee osoittaa, etta rakennuspaikka tayttaa vakitui-
sen asumisen vaatimukset (YM asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista) seka
rakennusjarjestyksen edellytykset.

3. Kaavamuutos

- Kaytetaan, kun muutos edellyttaa voimassa olevan kaavan muuttamista.

- Maanomistaja voi tehda kunnalle osoitetun aloitteen, jossa esitetdan asemakaavamuutosalueen
hyvaksyminen, kaavakonsultin hyvaksyminen sekd kaavamuutoksen kaynnistdminen ja vireilletulo.
> Hakemukseen tulee liittda kaavakonsultin laatima osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

- Kaavamuutoksessa sovitaan maankayton muutoksesta kiinteistokohtaisesti, ja prosessilla varmis-
tetaan, etta uusi maankayttémuoto sopii alueelle ottaen huomioon luonto-, kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvot sekd muiden maanomistajien oikeudenmukainen kohtelu.
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Menettelytapa

Kylla Ei

Rakennusvalvonta
tayttaa

Voidaan kasitella suoraan rakentamisluvalla

Vaatii poikkeamisluvan

Edellyttda kaavamuutosta

Rakennuspaikkaa koskevat edellytykset

Edellytys tayttyy

Rakennusvalvonta
tayttaa

Ei tulvan, sortuman tai vydryman vaaraa

Olemassa pelastus- ja huoltoajoneuvoille soveltuva
tieyhteys ymparivuotisesti

Vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta
haittaa ymparistolle

Teiden, vedensaannin tai viemarodinnin jarjestaminen ei
aiheuta kunnalle erityisia kustannuksia

Rantaviivan pituus vahintaan:
Keminmaa: 30 metria / Tornio: 35 metria

Rakennuspaikan pinta-ala vahintaan:
Keminmaa: 2 000 m?/ Tornio: 3 000 m>

tai yleiskaavamaarayksen mukainen

Rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen
16 8:n seka 19-21 8:n maarayksia rakentamisen
maaran, vahimmaisetaisyyksien sekd maiseman,
luonnonmukaisuuden ja puuston osalta

Rakennuspaikka tukeutuu kylaasutukseen

Rakennuspaikan laheisyydessa sijaitsee ennestaan
useampia pysyvan asutuksen rakennuspaikkoja

Kayttotarkoituksen muutoksessa tulee ottaa huomioon myos asuntosuunnittelua koskevat maaraykset.

Paivays: _ / / Allekirjoitus:
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Olennaiset tekniset vaatimukset

Kylla

Ei

Rakennusvalvonta
tayttaa

Rakenteiden lujuus ja vakaus (RakL 31 §)
- Tarvittaessa rakennesuunnitelmat

Paloturvallisuus (RakL 32 §)

- Palon syttymisen ja levidmisen rajoittaminen

- Rakenteiden kantavuus palotilanteissa

- Poistumisturvallisuus ja palotekninen laitteisto
- Sammutus- ja pelastustehtavien jarjestely

Terveellisyys (RakL 33 §)

- Kosteustekninen toimivuus

- Sisailman laatu ja ilmanvaihto

- Jatevesien asianmukainen kasittely
- Kayttokelpoinen talousvesiratkaisu

Kayttoturvallisuus (RakL 34 §)

- Tapaturmien mm. putoamisen estdminen
- Rakennusosien ja varusteiden turvallisuus
- Ulkotilojen ja huollon turvallisuus

Esteettdmyys (RakL 35 §)

- Kayttotarkoitukseen, kerroslukuun ja rakennuksen
kayttajiin nahden riittava esteettémyys

Meluntorjunta ja daniolosuhteet (RakL 36 §)

- Kayttotarkoitukseen nahden riittavat daniolosuhteet ja
meluntorjunnan huomioiminen

Energiatehokkuus (RakL 37 §)

- Energiatehokkuuden parantaminen mahdollisuuksien
mukaan seka energiamaaraysten soveltaminen

- Tarvittaessa energiaselvitys

Asuin-, majoitus- ja tyotilat (RakL 40 §)
- Tilojen soveltuminen aiottuun kayttdoon
- Riittava huonekorkeus, luonnonvalo ja kaytettavyys

Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje (RakL 139 §)

Lahtotasona pidetaan rakentamisajankohdan asuinrakennuksia koskevia saannoksia.

Paivays: _ /_ / Allekirjoitus:
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LIITE 5. Keminmaan RKY-alueet
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LIITE 6. Tornion RKY-alueet
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LIITE 7. Tornion kaupunkiarkeologinen alue

Punainen = todennakoisesti sailynyt, tutkimuksellisesti erityisen mielenkiintoinen ja suojelullisesti arvokas alue
Keltainen = todennakoisesti tai osittain sailynyt, tutkimuksellisesti mielenkiintoinen ja suojelullisesti arvokas alue
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