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1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

Alueidenkäyttölain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessä tulee riittävän ai-

kaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nähden tarpeellinen 

suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystä sekä kaavan vaikutusten ar-

vioinnista.  

2 Miksi kaavoitukseen on ryhdytty? 

Kunnanhallitus on 9.12.2025 § 688 päättänyt käynnistää alueen asemakaavamuu-

toksen yksityisen maanomistajan aloitteesta. 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa si-

ten, että se mahdollistaa liike ja toimistorakennusten sijoittumisen korttelin 3073 

alueelle Torniontien varteen. 

3 Suunnittelualue 

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on n. 2,56 ha alue Keminmaan kunnan 

Käpylän kunnanosan korttelin 3073 alueella. Alueella sijaitsee Havator Oy:n varasto- 

ja toimitiloja. 

1. Suunnittelualueen rajaus ja sijainti. 
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Suunnittelun lähtökohdat 

3.1 Maakuntakaava 

Voimassa olevassa Länsi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty työ-

paikka-alueeksi (TP). Maakuntakaava on saanut lainvoiman 11.9.2015. 
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2. Ote Länsi-Lapin maakuntakaavasta keskeisine merkintöineen ja määräyksineen. 

Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella. 
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3.2 Yleiskaava 

Alueella on voimassa Keminmaan valtuuston 13.11.2003 hyväksymä keskusta-

alueen oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa alue on merkinnällä PL/T eli lähipal-

velujen alue/teollisuusalue. Lisäksi koillispääty kiinteistöstä sijaitsee yleiskaavassa 

rautatieliikenteen alueella (LR).  

3. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta keskeisine merkintöineen ja määräyksi-

neen. 
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3.3 Asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava, joka on hyväksytty 12.9.2005. Suun-

nittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). 

 

 

 

4. Voimassa oleva asemakaava keskeisine merkintöineen ja määräyksineen. 

3.4 Maanomistus 

Kaavoitettava alue on yksityisessä omistuksessa. 

Keminmaan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa alueidenkäyttö-

lain 91 b § mukaiset maankäyttösopimukset.  
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4 Suunnittelun tavoitteet 

Asemakaavan laatiminen on lähtenyt maanomistajan aloitteesta. 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa si-

ten, että se mahdollistaa liike- ja toimistorakennusten sijoittumisen korttelin 3073 

alueelle Torniontien varteen. 

5 Selvitettävät asiat 

Kaavaa laadittaessa tehdään tarpeellisilta osin AkL 9 §:n mukaiset selvitykset. Alu-

eelta on laadittu jo aiemmin luontoselvitys. 

Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden toteutuminen alueella selvitetään. Val-

takunnallisista alueidenkäyttötavoitteista on alustavasti tunnistettu seuraavat tätä 

asemakaavaa koskevat tavoitteet: 

✓ Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

✓ Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

6 Laadittavat vaihtoehdot 

Kaavoituksen yhteydessä laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankäytön mallit ja 

suoritetaan niiden vaikutusten sekä ratkaisujen perusteiden arviointi. 

7 Arvioitavat vaikutukset 

Kaavoituksen yhteydessä selvitetään ja arvioidaan mm. seuraavanlaisia kaavan to-

teutumisesta aiheutuvia vaikutuksia:  

✓ Ympäristövaikutukset (vaikutukset luonnonympäristöön; kasvillisuuteen sekä 

pinta- ja pohjavesiin)  

✓ Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ympäristöön, kulttuuriympäristöön ja 

muinaisjäännöksiin 

✓ Liikenteelliset vaikutukset  
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8 Osalliset 

Selvityksen perusteella osallisia ovat:  

Maanomistajat ja asukkaat: 

✓ Maanomistaja 

✓ Alueen lähiympäristön maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)  

Yhdyskuntatekniikka 

✓ Keminmaan Energia ja Vesi Oy 

Kunnan hallintokunnat: 

✓ Tekninen lautakunta 

✓ Meri-Lapin ympäristölautakunta 

Viranomaiset: 

✓ Lupa- ja valvontavirasto 

✓ Elinvoimakeskus 

✓ Lapin Liitto 

✓ Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos 

✓ Tornionlaakson museo 

✓ Väylävirasto 

9 Osallistuminen ja vuorovaikutuksen järjestäminen 

✓ Kaavoitustyön vireilletulo kuulutetaan, OAS ja kaavaluonnos asetetaan yhtä 

aikaa nähtäville 03-04/2026. Luonnokset ovat nähtävillä kunnanvirastolla 

sekä kunnan internetsivuilla. MRA 30§ mukaisesti varataan osallisille tilai-

suus mielipiteen esittämiseen.   

✓ Suunnitelmia tarkennetaan saadun palautteen perusteella. Kaavaeh-

dotuksen laadinta 09/2026. 
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✓ Kaavaehdotus nähtävillä alueidenkäyttölain 65 § mukaisesti. Pyydetään tar-

vittavat lausunnot viranomaisilta. Kunnanhallitus käsittelee ehdotuksen 

nähtävilläoloajan jälkeen 10-11/2026. 

✓ Kunnanhallitus hyväksyy vaikutuksiltaan vähäiset asemakaavat (hallinto-

sääntö 26 §). Kaavamuutos kunnanhallituksen käsittelyyn 12/2025. 

10 Alustava aikataulu 

OAS:n laadinta         2/2026  

Luonnosvaiheen selostuksen ja kaavakartan laadinta    2-3/2026 

Vireilletulo (Alueidenkäyttölaki 63 §)      3-4/2026 

Valmisteluvaiheen kuuleminen (Alueidenkäyttölaki 30 §)   3-4/2026 

Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen   4/2026  

Kaavaehdotuksen nähtävilläpito (Alueidenkäyttölaki 65 §)   5-6/2026  

Kunnanvaltuuston hyväksymiskäsittely      6-7/2026 

 

11 Kaavoitusprosessin kulku 

Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessä:  

✓ __.__.2026 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja 

arviointisuunnitelman nähtävilläpidosta.  

✓ __.__.2026 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemi-

sesta ja valmisteluaineiston nähtävilläpidosta  

✓ __.__.2026 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nähtävilläpi-

dosta  
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12 Yhteystiedot 

Kaavoituksesta ja maankäytöstä vastaa Keminmaan kunnassa ja yhteyshenkilönä 

asemakaavaprosessin osalta toimii: 

✓ maankäyttöpäällikkö Hannu Juopperi (puh. 040 731 4559) 

hannu.juopperi@keminmaa.fi 

Kunnantie 3, 94400 Keminmaa 

Konsulttina ja kaavanlaatijana toimii: 

✓ arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155) 

jarmo.lokio@lokio.fi, Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy 

Hannintie 24, 97110 RAUTIOSAARI 

 

Rovaniemellä 18.3.2026  

. 

 

Jarmo Lokio 
arkkitehti FISE YKS 122 

mailto:jarmo.lokio@lokio.fi

