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1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttolain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan ai-
kaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten ar-

vioinnista.

2 Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Kunnanhallitus on 9.12.2025 § 688 paattanyt kdynnistaa alueen asemakaavamuu-

toksen yksityisen maanomistajan aloitteesta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa si-
ten, ettd se mahdollistaa liike ja toimistorakennusten sijoittumisen korttelin 3073

alueelle Torniontien varteen.

3 Suunnittelualue

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on n. 2,56 ha alue Keminmaan kunnan

Kapylan kunnanosan korttelin 3073 alueella. Alueella sijaitsee Havator Oy:n varasto-

ja toimitiloja.

ARKKITEHTITOIMISTO
o JARMO LOKIO OY



Suunnittelun lahtdkohdat

3.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty tyo-

paikka-alueeksi (TP). Maakuntakaava on saanut lainvoiman 11.9.2015.
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Merkinndlld ozoitetaan monipuoclizet tydpaikka-alueet, joizsa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja sekd ymparistbhairicita
O aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia.

e Perameren kaari
Merkinnilla osoitetaan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti tarkea kehittamisvyohyke

Kehiftamisvydhyikeen toimintojen verkostoifumisia fules edistds alusidenkiytidratiaisuila. Yksityiskohtaisemmassa suunnittsiussa on varau-
duttava palvelutasolifaan korkeatasoisiin kansainvalisiin likenneyhteyksiin, enfyisesti paateiden likenteen sujuvuuden ja furvallisuuden
parantamisesn, raidelikenteen kehittamiseen seka lisfolikennaverkostoihin.

Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunniffelussa tulee oftaa huomioon veneilyreittien ja -satamisn
kehittamistarpeef sekd yhtenaisen kevyen likenteen reifin kehiftdmismahdollisuus.

Yksifyiskohiaisemmassa suunniffelussa fulee oitaa huomioon maankohoamisen taloudeliiset ja ympdristiilise! valkuiukset sekd turvata mai-
seman ja luonnontalouden entyispiirteet ja luonnon kehifyskulkwen alueelinen edustavuus. Maankohoamisrannikon lucnnon- ja kulffuunperin-
ndn kansainvalisten arvojen sailymists ja matkailulista hyodyntamistd tulee edisfas.

Kaupunkikehittamisen kohdealue
Merkinnilld osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeitd alueidenkiytdllisia kehittdmisen tarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Alueen suunnifielun ldhtdkohtana tulee olfa kaupunkimaisen kokonaisimeen muedostaminen yhdyskuniarakennetta idydentavald ja eheyita-
vélla tavalla.

Alueen suunnifielussa tulee turvata asuin- ja elinympdrisidn laatu sekd varautua palveluiden, teollisuuden ja energiantuatannon kasviun seka
Ioaistikan muutoksiin. Suunnittelussa on otetfava huomicon alueen luonfo-. maisema- ia kulffuunioerintoaniat.

D crata

_‘qa Raideliikenteen kehittamiskaytava

Merkinnilld osoitetaan raideliikenteen kehittdmiseen liittyvit yhteystarpeet.
Yksityiskohtaisemmassa suunniftelussa tulee varauiua raidelikentfeen palvelutason parantamiseen sekd sihen liftyvin aluevaraustanpersin.

ARKKITEHTITOIMISTO
o JARMO LOKIO OY



—&—  Voimajohto

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkayttéa ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistad yhdyskun-
tarakenteen eheyttamists, elinympériston laadun parantamista seka
joukkolilkenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehittamista.

Maakuntakaava-alueella seudullisesti merkittdvan vahittdiskaupan suur-
yksikon alaraja on 2 000 k-m2.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A), asuntovaltaisten alu-
eiden (AA) ja keskuskylien (at) ulkopuolella vapaan rantaviivan
osuus tulee olla vahintagan puclet muunnetusta rantaviivasta.
Pysyvan asutuksen sijoittumista tulee edistaa olemassa olevaa
rakennetta tiydentden. Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen
kulkuyhteys.

Maankdyton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luon-
nonympéristdt, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuu-
riympéristot seka kiinnitettava erityista huomiota rakennetun ympa-
riston laatuun.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten maankohocamisrannikolla, jokien
ja jarvien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara-alueilla seka paateiden,
matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien laheisissa metsis-
sd metsankisittelytoimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen
huomiocon maiseman ominaispiirteet ja pyrittiva vilttdmian suuria
muutoksia.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoi-
tettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen
karkiin ja kannaksille seka rantamaisemaa hallitsevien kumpareiden
huipulle.

Hyville, yhienaisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule suun-
nitella sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsatalouteen liittyvaa
rakentamista, ellei niita ole yksityiskohtaisemmassa kaavassa osoitettu
rakentamiseen sopiviksi.

Tuulivoimalat tulee sijoittaa keskitetysti usean tuuliveimalan muodos-

tamiin ryhmiin. Kunnan kaavoituksessa ja muussa alueidenkayton suun-

nittelussa on otettava huomioon tuuliveiman rakentamisen vaikutukset
maisemaan, asutukseen, loma-asutukseen, linnustoon ja muuhun
eldimistoon, luentoon ja kulttuuriperintoon seka lievennettiava haitallisia
vaikutuksia.

Tuulivoimaloita ja muita korkeita rakenteita suunniteltaessa on otettava
huomicon lentoesteiden korkeusrajoitukset.

Kunnan kaavoituksessa ja muussa alueidenkayton suunnittelussa on
selvitettdva ja otettava huomicon tuuliveimaloiden vaikutukset ilma-

valvontatutkiin ja puolustusvoimien radioyhteyksiin seka pyydettava
Puolustusvoimien lausunto asiasta.

Malminetsinta ja siihen liittyvat toimenpiteet on turvattava, kuitenkin
huomicon ottaen alueen erityispiirteet.

Poronhoitoalueella on turvattava poronhoidon ja muiden luontais-
elinkeinojen alueidenkiytolliset toiminta- ja kehittamisedellytykset.
Poronhoitoon olennaisesti vaikuttavaa alueiden kayttdd suunnitelta-
e353 on otettava huomioon poronhoidolle tarkest alueet. Valtion mai-
den osalta on neuvoteltava asianomaisen paliskunnan edustajien
kanssa.

Tulva-, sortuma- ja vyorymavaara- alueet on osoitettava yleis- ja ase-
makaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Rakennuspaik-
koja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortu-
man tai vydryman vaaraa. Maankayton suunnittelussa tulee ottaa
huomicon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnite/mat.

Luonnonsucjelualusiden (SL) hoito- ja kdyttésuunnitelmista on
pyydettivi lausunto alueen kunnilta, Lapin liitolta, aluehallimtowvi-
ranomaigilta, Paliskuntain yhdistykseltd, alueen paliskunnilta
sekid muilta yhteisdiltd, joiden toimialaan suunnitelma littyy.

Meluhaittojen ehkdisemizeksi ja ympariston viihtyisyyden turvaami-
seksi maankdytdn, liilkenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka
rakentamisen lupamenettelyissé on otettava huomicon valtioneu-
voston padtds melutascjen ohjearvoista.

Suunniteltaessa sellaisen alueen kiyttod, jolla on kiinted muinaisjaén-
nis, on neuvoteltava Museoviraston kanssa. liman muinaismuistolain
nojalla annettua lupaa on Kiintedn muinaisjiannoksen kaivaminen,
peittdaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. Madrdys koskee myds vedenalaisia
muinaisjaannoksia.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluochjelmaan kuuluvan alu-
een kayttod on neuvoteltava luonnonsucjelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maankéyttd- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrs
joitus on voimassa virkistys- ja sucjelualueeksi taikka liilkenteen tai
teknizen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuilla alueilla

(W, LL, LS, EN, EJ, 5L, SM, SR, SR1, rs, mo, vt, ki, st, yt, voimajohto).
Rajoitus laajennetaan koskemaan puoclustusvoimien kohteita (EP),
kaivosalueita (EK), suojavydhykkeitd (sv), melualueita seka tirkeita ja
vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita. Rajoitus ei koske tuuli-
voimaloiden (tv) ja tuulivoimatuotannon suunnitteluun soveltuvia (tv1)
alueita.

2. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta keskeisine merkintdineen ja méarayksineen.
Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella.
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Keminmaan valtuuston 13.11.2003 hyvaksyma keskusta-
alueen oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa alue on merkinnalla PL/T eli lahipal-

velujen alue/teollisuusalue. Lisaksi koillispaaty kiinteistosta sijaitsee yleiskaavassa

rautatieliikenteen alugella (LR).
T Lme ) :

W 4 \.‘ -I—B‘gg

\4/‘ 8 Vanhusten:

LAHIPALVELUJEN ALUE/TEOLLISUUSALUE.

LR RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

MELUALUE.

Merkinta osoittaa alueen, jonka sisdpuolella liikennemelu ylittda 55 dB.

3. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta keskeisine merkintéineen ja maarayksi-
neen.
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3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty 12.9.2005. Suun-

nittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T).

T | Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T -alueilla voidaan rakentaa toimistotiloja enintaan 205 rakennusoikeudesta sek likkeen tai laitoksen toiminnalle valttamattamat
asunnot, kuitenkin yksi rakennus tonttia kohden.,

4. Voimassa oleva asemakaava keskeisine merkintbineen ja maarayksineen.

3.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa.

Keminmaan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa alueidenkaytto-

lain 91 b § mukaiset maankayttdsopimukset.

ARKKITEHTITOIMISTO
o JARMO LOKIO OY



4  Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan laatiminen on lahtenyt maanomistajan aloitteesta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa si-
ten, ettd se mahdollistaa liike- ja toimistorakennusten sijoittumisen korttelin 3073

alueelle Torniontien varteen.

5 Selvitettavat asiat

Kaavaa laadittaessa tehdaan tarpeellisilta osin AKL 9 §:n mukaiset selvitykset. Alu-

eelta on laadittu jo aiemmin luontoselvitys.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen alueella selvitetaan. Val-
takunnallisista alueidenkayttdtavoitteista on alustavasti tunnistettu seuraavat tata

asemakaavaa koskevat tavoitteet:

v" Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen

v’ Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

6 Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankaytdn mallit ja

suoritetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

7 Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan ja arvioidaan mm. seuraavanlaisia kaavan to-

teutumisesta aiheutuvia vaikutuksia:

v' YmparistOvaikutukset (vaikutukset luonnonympéaristoon; kasvillisuuteen seka
pinta- ja pohjavesiin)

v Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistoon, kulttuuriymparistoon ja
muinaisjaannoksiin

v' Liikenteelliset vaikutukset
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8 Osalliset

Selvityksen perusteella osallisia ovat:
Maanomistajat ja asukkaat:

v' Maanomistaja

v Alueen ldhiympéristdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)
Yhdyskuntatekniikka

v' Keminmaan Energia ja Vesi Oy
Kunnan hallintokunnat:

v" Tekninen lautakunta

v Meri-Lapin ympéristolautakunta
Viranomaiset:

Lupa- ja valvontavirasto

Elinvoimakeskus

Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos

Tornionlaakson museo

AN NN N NN

Vaylavirasto

9 Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v' Kaavoitustyon vireilletulo kuulutetaan, OAS ja kaavaluonnos asetetaan yhta
aikaa nahtaville 03-04/2026. Luonnokset ovat nahtavilla kunnanvirastolla
seka kunnan internetsivuilla. MRA 308 mukaisesti varataan osallisille tilai-

suus mielipiteen esittamiseen.

v" Suunnitelmia tarkennetaan saadun palautteen perusteella. Kaavaeh-
dotuksen laadinta 09/2026.
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v' Kaavaehdotus nahtavilla alueidenkayttolain 65 § mukaisesti. Pyydetaan tar-
vittavat lausunnot viranomaisilta. Kunnanhallitus kasittelee ehdotuksen
nahtavilldoloajan jalkeen 10-11/2026.

v" Kunnanhallitus hyvaksyy vaikutuksiltaan vahaiset asemakaavat (hallinto-

saantd 26 §). Kaavamuutos kunnanhallituksen kasittelyyn 12/2025.

10 Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 2/2026

Luonnosvaiheen selostuksen ja kaavakartan laadinta 2-3/2026
Vireilletulo (Alueidenkayttolaki 63 §) 3-4/2026
Valmisteluvaiheen kuuleminen (Alueidenkayttdlaki 30 §) 3-4/2026
Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen 4/2026

Kaavaehdotuksen nahtavillapito (Alueidenkayttdlaki 65 §) 5-6/2026
Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely 6-7/2026

11 Kaavoitusprosessin kulku
Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessa:

v’ . .2026 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.

v __._ .2026 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemi-
sesta ja valmisteluaineiston nahtavillapidosta

v . .2026 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavillapi-

dosta
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12 Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytdsta vastaa Keminmaan kunnassa ja yhteyshenkilona

asemakaavaprosessin osalta toimii:

v" maankayttopaallikké Hannu Juopperi (puh. 040 731 4559)
hannu.juopperi@keminmaa.fi
Kunnantie 3, 94400 Keminmaa

Konsulttina ja kaavanlaatijana toimii:

v’ arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155)
jarmo.lokio@lokio.fi, Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy
Hannintie 24, 97110 RAUTIOSAARI

Rovaniemella 18.3.2026

/
| a7

& ”
>

Jarmo Lokio
arkkitehti FISE YKS 122

ARKKITEHTITOIMISTO
o JARMO LOKIO OY


mailto:jarmo.lokio@lokio.fi

